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OZET

YEREL YONETIMLER YOLUYLA URETILMIS TOPLU KONUT
PROJELERINDE KULLANICI MEMNUNIYETIi: KONYA ORNEGI

HATIPOGLU, Betiil
Yiiksek Lisans- Mimarlik Anabilim Dali
Tez Danismani: Yrd. Dog. Dr. Aysegiil TERECI
Aralik, 2015

Insanoglu, en temel gereksinmesi olan barmma ihtiyacini gidermek icin yillar
boyunca cesitli konutlar insa etmistir. Konutlar kentleri olusturan en 6nemli yapi
grubudur. Toplumsal ve ekonomik yapinin farklilagsmasiyla; kirdan kente hizli gog,
kentlerin yapisinin degismesine neden olmustur. Kentlerdeki artan niifusun etkisiyle
konut nitelik ve nicelik olarak bir sorun halini almistir. Bu sorunun ¢6ziimiine
yonelik ¢esitli arayislardan biri de toplu konut tiretimidir.

Bu calisma kapsaminda; yerel yonetimler onciiliigiinde iretilen toplu konutlarin
mekansal olarak incelenmesi ve kullanici memnuniyetinin dlgiilmesini amaglamaistir.
Calisma alan1 olarak: belediyelerin konut iiretiminde oldukg¢a aktif oldugu Konya
kenti secilmistir. Belirlenen 5 adet toplu konut bolgesindeki kullanicilara yonelik
anket uygulamasi gerceklestirilmistir. Anket calismasinda memnuniyeti 6l¢meye
yonelik; ¢esitli fiziksel mekan Ozellikleri, agik-yesil alan, erisilebilirlik, konfor
kosullari,  sosyal iligkiler ve kullanici profiline uyum olarak adlandirilan
parametreler belirlenmistir. Bu alanda, rastgele segilen 280 katilimciya anket
uygulanmis; veri analizi ve sonuglar istatiksel agidan degerlendirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Toplu konut, Kullanici memnuniyeti, Mekan analizi, Yerel
yonetimler, Konya.



ABSTRACT
USER SATISFACTION OF MASS HOUSING THAT CONSTRUCTED BY
LOCAL GOVERNMENTS: EXAMPLE OF KONYA

HATIPOGLU, Betiil
M.Sc.- Architecture
Ass. Prof. Dr. Aysegiil TERECI
December 2015

In order to fulfill the need of sheltering, which is the most essential requirement,
humankind has constructed several houses through long ages. Houses are the most
important building group forming the cities. Due to the differentiation of social and
economic structure, rapid migration from rural to urban areas has led to changes in
the structure of the cities. Housing has became a qualitative and quantitative problem
with the impact of urban population increase. The social housing has been one of the
alternative solution to resolve this problem.

The purpose of thesis is to examine spatially social houses constructed under the
leadership of local governments and to measure the users satisfaction. Konya city,
active in the construction of housing by local governments, was selected as a study
area. The survey was conducted to the people who live in the determined five social
housing area. . In this survey study the parameters; physical space features, open
green areas, accessibility, comfort conditions, social relations and adaptation to user
profiles were determined in order to measure the user satisfaction. In this study
area, the survey was conducted -to 280 participant selected randomly, the data were
analyzed, and the results were evaluated in view of statistic.

Key words: Social housing, user satisfaction, space analysis, local governments,
Konya
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1. GIRiS

Insanoglunun varolusundan beri en temel gereksinmelerinden biri barmnma olmustur.
Barinma gereksinmesini karsilayan mimari iiriin konut olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Fiziksel bir mekan olmasinin yani sira sosyal, psikolojik bir yapiya sahip olan konut
aynt zamanda kentleri olusturan en Onemli yapi1 grubudur. Bireylerin magarayla
baslayan barinma gereksinmesini giderme ¢abasi, giivenlikli siteler ve rezidanslara
kadar devam etmistir. Konutun mekansal olarak bu evrimi bir¢ok faktorden
etkilenerek hala siirmektedir. Bu degisime sebep olan en 6nemli faktorler ekonomik
yapinin degisime ugramasi ve bu nedenle olusan toplumsal yapinin degismesi olarak
belirlenebilir. Ozellikle Sanayi Devrimiyle birlikte baslayan bu toplumsal degisime,
teknoloji ve endiistriyel {tretim tekniklerinin kullanilmaya baslanmasi neden
olmustur. Bu degisimle kirdan kente yogun bir go¢ baslamis ve kentsel niifus giderek
artmistir. Artan niifusla birlikte fiziksel ve sosyal olarak bu duruma hazir olmayan
kentler, altyapt imkansizliklariyla birlikte karst karsiya gelmistir. Diizensiz

yapilagmalar kentlerin ¢ehresini degistirmistir.

Tirkiye bu donemi 1950’11 yillardan itibaren yasamaya baslamis ve kentlerin ¢ehresi
de bu tarihten itibaren degismeye baslamistir. Bu degisimler en fazla go¢ alan biiyiik
kentleri etkilemis ve niifusun siirekli artmasindan dolayr bu kentlerde kagak
yapilagsmalar ve gecekondulagma ortaya ¢ikmistir. Devlet siiregelen yillarda diizensiz
kentlesmeye yonelik dnlem almaya ve tirettigi konut politikalariyla bu duruma engel
olmaya calismistir. Bu amagcla, 1984 yilinda yiiriirliige giren 2985 sayili “Toplu
Konut Kanunu” ve Toplu Konut Idaresinin kurulmasi toplu konut projelerinin hayata
gecirilmesi amaciyla atilan biiyiik bir adimdir. TOKI dar ve orta gelir grubu kisileri
konut edindirmeye yonelik ¢ok sayida uygulama yapmis ve yaptigi uygulamalar

kentlerin goriiniimiinii ve yapisini degistirmistir.

Ayrica 2005 yilinda 5393 sayili “Belediye Kanunu” ile yerel yonetimlere toplu

konut yapmak, satmak, kiralamak, arazi satin almak, kamulastirma yapmak,

1



bankalarla isbirligi yapmak gibi gérevler verilmistir. Bu yasayla belediyeler de toplu

konut uygulamalarini hizli bir sekilde yapmaya baslamistir.

Bu tez ¢alismasinin amaci; kentte meydana gelen bu degisim sonras1 Belediyeler
eliyle tiretilmis olan toplu konutlarin mekansal 6zelliklerini analiz etmek ve gesitli
parametreler olusturarak konut kullanicilarinin memnuniyet diizeylerini 6l¢iip, analiz
etmektir. Caligma alani olarak secilen Konya Kenti; Tiirkiye’nin yedinci biiyiik kenti
olmasi ve cografi konumu nedeniyle, sanayi potansiyeli yiiksek ve sosyo-kiiltiirel
pek cok imkana sahiptir. Bu potansiyeli dolayisiyla Konya kentinde de kentsel
yasam, kirsal bélgelerde biiyiik bir tarim potansiyeli olmasina ragmen daha cezbedici
hale gelmistir. Bu nedenle yasanan goglerle, kent ¢eperlerinde yerlesim alanlari
olusmus ve bu alanlar kendilerine 6zgii kirsal konut niteligini korumustur. Ancak
yasanan doniisiimlerle birlikte bu konutlar yerini yavas yavas toplu konutlara
birakmaktadir. Konya-Karatay ilgesi de o0zellikle bu degisimin olduk¢a yogun
yasandig1 bir bolgedir. Ilce Belediyesi, 2004-2015 yillar1 arasinda 22 adet toplu
konut iiretimine Onciiliikk etmistir. Alan calismasi i¢in segilen yerler 5393 sayili
“Belediye Kanunu” geregince yerel yoOnetimlerin Onciiliiglinde gerceklesmis
uygulamalar1 igermektedir. Calismada secilen 5 toplu konutun 2005-2010 yillari
arasinda yapimina baslanmis ve 4’iiniin yapimi hala devam etmektedir. Bu alanlarin
secilme amaci ayni bolgede bulunmalar1 ve yapim yillarinin birbirlerine yakin zaman
dilimlerinde olmasiyla o bolgedeki genel yapiyr anlayabilmek agisindan dikkate
deger bulunmasidir. Toplu konut {iretilecek alanlardaki mevcut konutlarin tamami
yikilip, yerine en az 10 blok seklinde planlanan 6 katli bloklar tasarlanmistir. Bu

PR

nedenle bu tasarlanan yerleskelerde, fiziksel mekanla olan iliskinin degistigi, bahge-
konut iligkisinin farklilastigi, sosyal yasamin degistigi, komsuluk baglarinin farkli
boyutlarda yasandigi ongoriilmektedir. Bu ¢alismayla Ongoriilen bu varsayimlarin

dogrulugu test edilmistir.

Alan calismasina baglarken Oncelikle secilen konutlar plan bazinda incelenmis,
organizasyon semalart olusturulmus ve goriiniir alan analizleri yapilmistir. Konut

planlama ilkeleri dogrultusunda konutlar degerlendirilerek, memnuniyet aragtirilmasi



yapilmistir. Bu dogrultuda alandan 280 kullanic1 rastgele se¢ilmis ve anket

uygulamasi yapilmistir. Arastirmada fiziksel, sosyal, ekonomik ve psikolojik

parametreler, memnuniyetin belirleyici faktorleri olarak secilmistir. Bu amacla

katilimcilara 44 soru sorulmus ve cevaplar SPSS Statistics 20 programinda

degerlendirilmistir. Bu sorular katilimcilarin profilini olusturmaya yonelik genel

sorular, memnuniyeti 6lgmeye yonelik sorular olmak {izere 2 boliime ayrilmistir.

Cikan sonuglar; anlasilabilir bir bigimde okunabilmesi igin tablolastirilmistir.

Calismada olusturulan varsayimlar soyledir:

1.

Ev hanimi1 ve tam giin calisan kullanicilarin memnuniyetleri arasinda her
faktor grubunda olmasa da anlamli farkliliklar beklenmektedir. Tiim giiniinii
disarida gegiren bireylerle, zamaninin tiimiinii konut ve g¢evresinde geciren
bireylerin memnuniyet diizeylerinde degisim olmalidir.

Konutta yasayan birey sayisinin memnuniyet diizeyine etki edecegi
ongoriilmiistiir. Ozellikle oda sayis1 ve biiyiikliigii degiskenlerini barindiran
fiziksel mekan ozellikleri faktoriinde, birey sayisinin az oldugu grubun diger
gruba gére memnuniyet diizeyinin yiiksek olmas1 beklenmektedir.

Toplu konut alanlar1 kent merkezine yakin olmasi ve cevresinde ulasim
imkanlarinin yogun olmasi nedeniyle erisilebilirlik faktoriindeki kullanici
memnuniyetinin yiiksek olmasi dngoriilmektedir.

Toplu konutlarin yapim yillartyla memnuniyet diizeyi arasinda iliski oldugu
varsayllmaktadir. Tamamlanan ve sistemi oturan toplu konutlardaki
memnuniyet diizeyi, henliz tamamlanmamig, yapimina devam eden toplu

konutlardakine gore daha yiiksek olmalidir.

Bu ¢alismada kanitlanmak istenen temel hipotezler soyledir:

1.

Toplu konut alanlarinda yasayan kadm-erkek kullanicilarin her faktor
grubunda olmasa da memnuniyet diizeylerinde farkliliklar vardir.

Egitim seviyesi arttikca belirlenen parametrelerin ¢ogunda kullanici
memnuniyet diizeyi azalmaktadir.

Mekanlar arasindaki mesafelerin  yakin olmasi, fiziksel mekandan

memnuniyet faktoriindeki memnuniyeti artiran bir etmendir.



Tez ¢alismas1 6 boliime ayrilmistir. Birinci boliimde; ¢alismanin amaci, kapsami
ve yontemi belirlenerek giris yapilmistir. ikinci boéliimde; konut kavrami
arastirilmis, konutun fiziksel ¢evreyle iliskisi, sosyo-kiiltiirel sistemin bir parcasi
olmasi, insan gereksinmeleri karsisindaki rolii gibi kavramlar {izerinde
durulmustur. Ugiincii béliimde; kentlesme kavrami, konut sorununun ortaya
cikist ve Tirkiye’de bu soruna yonelik iretilen ¢oziimlerin dénem bazl
incelenmesi, toplu konutun ortaya cikisi ve tarihsel siireci, toplu konutlardaki
planlama ilkeleri ele almmustir. Dordiinci  boliim;  konutta  kullanici
memnuniyetinin hangi parametreler kullanilarak ortaya konulabileceginin
irdelendigi boliimdiir. Besinci bdliim c¢alisma alaninin ve bu alandaki toplu
konutlarin analizinin yapildigi bolimdiir. Ayrica bu boéliimde, yapilan anket
uygulamasiin sonuglar1 ortaya konulmus ve bu analizlerin degerlendirilmesi
yapilmistir. Son boliimde ise olusturulan hipotezler degerlendirilmis ve ¢esitli

Oneriler sunulmustur.



2. KONUT KAVRAMI

Insanoglu eski ¢aglardan beri en temel gereksinmesini karsilamak icin barmaklara
ihtiya¢ duymustur (1) S6zliik anlamiyla barinmak, doga etkilerinden korunmak igin
kapali bir yere siginmak/yerlesmek olarak tanimlanmaktadir. (2) Barinmak
sOzciigiiniin kokenine bakildiginda “bar-mak”™ soézciigiinden geldigi goriilmektedir.
“Bar-mak, bir yerde var olmak bir yerde varligini gostermek, var oldugunu
kanitlamaktir.” (3) “Dolayisiyla fiziksel bir barmak olusturarak korunmayi ifade
eden “barmma” fiilinin kdkeninde “bir yerde var olmak” anlami yatmaktadir.
Barinma eylemi; insan i¢in herhangi bir etkinlik degil, kendi yagantisini ve diinyada
varolus bi¢imini tanimlayan; insanin, yasami boyunca, mekan ile siirdiirdiigii
fiziksel, sosyal ve psikolojik iligkilerin tiimiinii kapsamaktadir.” (4) Bu iliskilerin

tiimiini karsilayan mimari yap1 konut olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Konut kavrami farkli zaman dilimlerinde birgok sekilde agiklanmistir. Sozliikte
konut; insanlarin iginde yasadiklar1 ev, apartman vb. yer, mesken, ikametgah olarak
tanimlanmaktadir. (5) Ancak bu tanimlama konut gibi karmasik bir kavram igin
oldukga s1g kalmaktadir. Bu sebeple konutu bir kavram olarak ele alan diisiiniirlerin,

tanimlamalarindan faydalanmak bu konunun daha iyi a¢iklanmasini saglayacaktir.

Mimari tasarim konusunda 6nemli ¢alismalari olan Arcan ve Evci’ye gore “konut,
insanlarin barinma gereksinimini karsilayan, onlari dis etmenlerden koruyan ve
giivenlik i¢inde yagamlarini siirdiirmesini saglayan ilk ve en dnemli yap tiirii” olarak
agiklanmaktadir. (1) Bu tamimlamada barinma ihtiyacina korunma ve giivenlik
gereksinmeleri de eklenmistir. Insanlar, ilk ¢ag magara ve barinaklarindan, giiniimiiz
apartman daireleri ve giivenlikli sitelerine kadar uzanan siirecte, doganin olumsuz
kosullar1 ve fiziksel ¢evrenin olumsuz etkilerinden (soguk, yagis, toz, giirilti vb.)

korunabilmek i¢in ¢esitli konutlar tiretmislerdir. (6)

Arcan ve Evci’nin tanimina ek nitelikte Ersoy konutu; “insanin 6zel ve temel
fiziksel eylemleri ile gereksinimlerini karsilayan ve bir iist baglamdaki fiziksel

cevresi ile iliskilenen fiziksel bir yapi” olarak tanimlamistir. (4) Bu tanimlamada
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konutun temel gereksinmeleri karsilayan bir yap1 olmasina, fiziksel ¢evresiyle bagi
olan bir kavram oldugu eklenmistir. Konut cevresi, i¢cinde yasayan bireylerin
gereksinmelerinin  karsilanmasi, tatmin olmasi-kigisel doyuma ulagsmasi ve
bireylerin/toplumun genel saghiginin iyilesmesi, yasanabilir bir bdlge yaratmasi
acisindan temel bir kavramdir. (7) Cevresiyle birlikte yasayan bir organizma olan
konut; sadece iginde yasayan aileyi ya da bireyi degil, bulundugu gevreyi de
etkilemektedir. (8) Konutun bulundugu ¢evreden izole edilmis ve bu ¢evreden ayri
diisiiniilemeyecegini sdyleyen Rapoport’u destekler nitelikte Cubuk da “konuttaki
yasamin dort duvar i¢inde gegmedigi, dis ¢cevreden izole olmus disla iligkileri kopuk
bir yasam olmadigini, konutun yakin-uzak g¢evresiyle ¢ok yakindan bir iligkisi
oldugunu” belirtmistir. (9) Cevreyle girilen bu yakin iliskide, karsilasilan kisiler,
paylasilan duygu ve diislinceler, bireyleri ortak bir degerler biitliniinde birlestirir. Bu
da bireyin cevresi tarafindan kabul goérme, bir topluluga ait olma ihtiyacim
gidermektedir. (10) Bu noktada “konutu mekansal ve sosyal sistemin ayrilmaz bir
pargasi” olarak gormek miimkiindiir. (11) Konut, bireylerin temel gereksinmelerini
karsilarken ayni zamanda g¢evreyle kurdugu iliskiyle sosyal sistemin iginde var olan
canli bir yap1 olma 6zelligi gosterir. Bu anlamda, konut; bireylerin saglikli, rahat ve
temiz bir ¢cevrede yasamasiyla ilgili toplumsal iglevler yiiklenmistir. (12). Cevre ve
konut iligkisinin énemine dair, 1996 yilinda Birlesmis Milletler Insan Yerlesimleri
Ikinci Konferansinda sunulan Ulusal Eylem Plam1 Raporunda, yasanabilirlik kriterleri
cercevesinde konut tanimlamasina ¢evresel faktorlerin de katilmasi gerektigi
vurgulanmigtir. (13) Bu baglamda konutun ¢evresinden bagimsiz diisiiniilemeyen ve
cevresinde meydana gelen fiziksel, sosyal, toplumsal degisimlerden etkilenen bir

kavram oldugunu sdylemek miimkiindiir.

Konutun sosyal bir kavram oldugu ve birgok faktdrden etkilenerek sekillendigini,
Lawrence, “konut; sosyo-demografik, psikolojik, politik ve ekonomik faktorler ile
tanimlanan komplike bir olgudur.” tanimlamasiyla belirtmistir. (7) Bu tanimlamaya
gore konutun salt fiziksel mekan olmadigini, birgok faktorlerle birlikte tamamlanarak

karmasik bir yapiya sahip oldugunu sdyleyebiliriz.



Konutu tanimlamaya yardimci olan sosyo-demografik faktorleri; yas, cinsiyet, etnik
grup, din, meslek, egitim, medeni hal, aile yapis1 vb. olarak tanimlamak miimkiindiir.
Toplumlart ~ sekillendiren sosyo-demografik faktorlerin, konut olusum ve
bicimlenmesine ©Onemli bir etkisi vardir. Ornegin; “aile yapis1 ve evlilik
bicimlerindeki farkliliklar, ortaya c¢ok farkli konut bicimleri, plan semalarindaki
degisimleri ortaya ¢ikarmaktadir.” (14) Ornegin; Geleneksel Osmanli Konutunda
aile yapisindaki degisimler sonucunda, oda sayilarinin artmasi, sofa ile iliskilerin
farklilagsmasi sonucunda farkli plan tipleri ortaya ¢ikmustir. (15) Aile igi iliskiler ile
sosyal statii gibi diger sosyo-demografik faktorler de konutun bigimlenmesinde
etkilidir. Italya’da, geleneksel burjuva konutunda, 6zel ve kamusal mekanlar ayrimi
cok giiclidiir. Mutfak, yatak odalari ve aile yasam alan1 disindaki resmi nitelikli
sosyal alanlarin, konut igindeki agirligi ¢ok baskindir. Geleneksel halk konutunda
ise, ¢ocuk odasi dahi yoktur, ¢iinkii ¢ocuk, kii¢iikken ebeveyni ile birlikte yatar,
biiyiiyiince yemek odasinda barmir. Vaftiz, digiin gibi torenler ve bayram yemekleri
icin bu evlerde, yemek odalar1 biiyiik tutulmaktadir. Modern evlerde ise, ¢ok amacli
salon bliyiikk tutulmakta, konuktan ¢ok, aile tarafindan kullanilmaktadir. (14,16)
Ayni toplumun i¢inde sosyal statii ve aile i¢i iliskilerden, konut bigcimlenislerinde
farkliliklar dogmaktadir. Bu da konutun bicimlenmesinde birgok faktoriin etkili

oldugunun gostergesi niteligindedir.

Lawrence’n konut taniminda var oldugunu belirttigi psikolojik etmenleri, Soygenis,
insanin konutunda “giiven, insanlik gururu ve rahatlik gibi duygular1 korumasi”
gerekliliginden bahsederek destekler. (17) Bireylerin genel olarak karsilanmasi
gereken fiziksel gereksinmelerine psikolojik gereksinmeleri de eklenmistir. Bu
noktada gereksinmelerin tanimlanmasi acisindan, yaygin olarak kullanilan, cevre
psikolojisi alaninda calismalar1 bulunan Maslow’un “Insan Gereksinmeleri
Hiyerarsisi Modeli” 6nemli bir kaynaktir. Cizelge 2.1’de goriilen modelde,
gereksinmelerin yalindan karmasiga dogru gittigi, asamal1 bir 6zellik gosterdigi ve
belirli bir hiyerarsi i¢inde siralandigi modelde, alt diizeydeki gereksinmeler

karsilanmadan, st diizeydeki gereksinmelerin karsilanamayacagi belirtilmistir. (18)



“Maslow, bireyin ruhsal saglig1 ve potansiyeli lizerinde yaptig1 ¢alismalarda, bireyin
icindeki potansiyeli anlayabilmesinin, en derin insani degerlerini ve gereksinimlerini
sorgulamasiyla miimkiin olabilecegi goriisiindedir. Her birey bilingli ya da bilingsiz
olarak icindeki potansiyeli yakalamaya ve kendini gerg¢eklemeye motivedir. Bu
durum ancak kisisel gereksinimlerin karsilanmasiyla miimkiin olabilmektedir.”

(10,19)

Cizelge 2.1 Maslow’un gereksinimler hiyerarsisi (19)

endini gerceklestirme

/ Benlik Gereksinmesi \

/ Bagimlilik Gereksinmesi \
/ Giivenlik Gereksinmesi \

/ Fizyolojik Gereksinmeler \

Maslow’un modeline goére insan i¢in en giiglii gereksinmelerin fizyolojik

gereksinmeler oldugunu sdylemek miimkiindiir. Bunlar beslenme, dinlenme,
barinma, giyinme, hareket, {ireme, su, hava gibi en temel gereksinmelerdir. ikinci
basamaktaki gilivenlik gereksinmesi; giiven duyma, tehlikelerden uzak durma gibi
duygulari icermektedir. Bu “duygular1 tatmin edebilme ihtiyaciyla birey, sigindigi,
korundugu ve rahatladigi duragan bir mekana” ihtiyag¢ duyar. (10) Buradan konutun
fiziksel olarak taniminda gecen barinma, korunma ve giivenlik gereksinmelerinin en
temel gereksinmeler oldugu goriilebilir. Uciincii basamakta karsimiza ¢ikan
bagimlilik gereksinmeleri arkadaslik, beraberlik ve toplumsallik gibi kavramlari
icermektedir. Dordiincii basamaktaki benlik gereksinmesi 6z saygi, 6z benlik, saygi

gorme, begenilme gibi gereksinimleridir. Son basamakta bulunan “kendini



gerceklemeden kasit bireyin kisisel doyuma ulasmasidir.” (10) Bu model
incelendiginde psikolojik gereksinmelerin karsilanmasinin ¢ok énemli oldugu sonucu
ortaya c¢ikmaktadir. Benlik gereksinmelerinin karsilanmadan bireyin icindeki
potansiyeli tam olarak kavrayamayacagi yani bireyin kendini gercekleyemeyecegi
sonucu ¢ikmaktadir. Tiim bu modelde yer alan fiziksel ve psikolojik gereksinmeleri

karsilayan, ayn1 zamanda onlarin var olmasiyla tanimlanan mimari yap1 konuttur.

Lawrence’in konutu tanimlayan etkenlerde belirttigi politik ve ekonomik faktorlerin,
konutun barindirdigi toplumun iiretim bigimi ve iligkilerine ve de bunlarin sonucu
olarak ortaya c¢ikan kalkinma diizeyi, kaynak kullanimi, gelir dagilimi, niifus artisi,
niifusun mekanda dagilimi gibi etkenlerden olustugunu sdylemek miimkiindir. (20)
Ayni zamanda Tekeli’nin konutu bir barmak, iiretilen bir meta, bir tiikketim mali,
spekiilasyona konu bir yatirnm mali ve gelecek giivencesi olarak tanimlamasi
konutun ekonomik faktorlerin etkisinde kaldiginin da bir gostergesi niteligindedir.
(21) Bununla birlikte konut, ekonomik anlamda bireylerin statiisiinii simgeleyen bir

gosterge olarak kabul edilebilir.

Konut kavramina etki eden bir bagka faktor kiiltiirdiir. Konut-kiiltiir iliskisi ile ilgili
cesitli ¢alismalart bulunan Giir, “insani etkileyen her sey evini de etkiler” diyerek,
konutun insani ve kiiltiirel degiskenlerle birlikte ele alinmasinin gerekliligine vurgu
yapmis, konutun, insanin basini sokabilecegi bir delik degil, adeta insanla birlikte
yogrulmasi gereken bir doku olarak anlasilmasi gerektigini belirtmistir. (16)
Rapoport’ a gore binalar, 6zellikle de konutlar sadece fiziksel iiriinler degil, aym
zamanda birer kiiltiirel iiriindiirler. (22) “Insanlar, belirli bir kiiltiirel edinim ve yasam
kosullar1  cercevesinde, icinde yasadiklar1 toplumdan ogrendikleri kiltiiri
igsellestirerek, duygu, davranis kaliplar1 ve yasam sekilleri ile kendi 6z ¢evrelerini
olustururlar. Bu 6z c¢evrenin, fiziksel mekana yansimasi da, konut olgusuyla
gerceklesir. Insanin, kiiltiirel igerik ve toplumsal yasamdan 6grendigi ve zaman
icinde gelistirdigi kodlar, tercihler ve aliskanliklarin somut yansimalari, konutun
kurgusunda, bicimlenmesinde ve bilesenlerinde goriilebilir. Bu anlamda konut,

insanla birlikte var olan, yasayan ve anlam kazanan toplumsal bir olgu ve yasamin



bir 6gesidir.” (14) Konut ait oldugu kiiltiiriin yapis1 ve bilesenlerini, davranig

kurallarini, yagam bigimini, zaman ve mekana ait degerlerini yansitir. (23)

“Bos bir ev, ilk tasindiginda insan i¢in bir sey ifade etmez. O konutu yasanilir yapan
ve hayatinin parcasi haline getiren, insanin kattigi degerler ve konutun iginde
yasadiklaridir. Orada yer, iger, eglenir, iiretir, calisir, dinlenir ve vakit gegirir.
Dolayisiyla, konut yalnizca ona barmmma imkani saglayan ve onu disaridaki
tehlikelerden veya soguktan koruyan bir yap1 olmaktan ¢ikar, hayatinin bir pargasi
haline gelir. Hayatinda bu denli biiyiik bir yer tutacak olan konuta yerlesirken insan,
onu kendine uygun bir sekile doniistiirir. Bu doniistiirme isleminde de, toplumdan
aldig1 kiltiirel edinimlerini kullanir ve konuta yansitir.” (14) Bunun sonucu olarak
kiiltiirel etkilerle degisen mekan organizasyonu yoluyla, konutlarda farkliliklar ortaya
¢ikmasi kaginilmazdir. Her toplum kendi kiiltiiriinii yansitarak konutun olugmasinda
ve sekillenmesinde s6z sahibidir. Bu noktadan hareketle ayni iklim sartlarinda
konumlanmis olan farkli kiiltiirdeki kullanicilarin konutlarinin farklilasmasi da bunu
kamtlar niteliktedir. (24) Ornegin Mugla® da kiiltiirel farkliliklarm konutlara
yansimast goze carpar. Rum konutlar1 sokaga doniik bir yapilanmasi varken,

Miisliman-Tiirk evlerinde avluya doniik bir kurgu vardir. (25)

Konutun bir bagka alt tanimi da bireyin ve ailesinin mahremiyetinin korudugu
mekandir. (26) Mahremiyet kavrami, diigmandan gizlenmek seklinde barinma ve
sigimmanin bir pargasi olarak ilk insan ile beraber baglamistir. (27). Buna iliskin
Dener konuttaki yasantiy1 s0yle tanimlar: “Toplumun yapisin1 yogunlagmis bigimde
tasiyan aile bireyleri, konutta toplumsal yasamdakinden farkli davranirlar. Konut,

politik iliskilerin en aza indigi, rahat ve gereken mahremiyetin saglandigi bir

mekandir.” (28)

Mahremiyet anlayisi, gesitli toplumlarda inang sistemiyle de birleserek konutun
sekillenmesinde pay sahibi olmustur. Bu beraberlige, ailenin i¢ yasantiSinin
yabancilardan gizlenmesi, aile bireyleri arasinda farkli cinsiyetten olan kisilerin bir

arada bulunmasma getirilen smirlamalar seklinde, Islamiyet’in Geleneksel Tiirk
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Evi’nin sekillenmesindeki etkisi Ornek olarak gosterilebilir. Bu baglamda;
Geleneksel Tiirk Evi’nde gusiilhanelerde asil binadan ayri olarak kii¢iik capta ozel
hamamlar olarak tasarlanarak, yikanma eyleminin diger aile bireylerinden gizliliginin

korunmasi amaglanmustir. (29)

Konutun karmasik bir kavram oldugu gergegi, bircok kavrami etkilemesi ve bir¢cok
kavramdan da etkilenmesiyle goriilmektedir. Bu kavramlardan biri de kentle olan
iliskisidir. Konut kentten hem etkilenen hem de kenti etkileyen bir olusumdur. Bu
bag kentlerin sekillenmesinde 6dnemli bir rol oynar. Kentsel mekan, biiyiik 6lgekte
yapilmis bir mimarlik {riinii olarak goriilmektedir. (30) Bu mimarlik {iriiniiniin
olugmasinda “diinyanin her yerinde bir kenti olusturan yap1 biitlinliniin énemli bir
cogunlugunu olusturan konutlar” goérev alir. (31) Konutlar kentlerin olugmasinda
gorev aldig1 gibi, kentlerde meydana gelen degismelerden de etkilenir. Kentin;
kentlesme hizi, kentlesmeye gosterdigi fiziksel tepki, biinyesinde olusacak sorunlar,
konut birimini en ¢ok etkileyecek kavramlardir. Konutun kentle, kentin yasam
bi¢imiyle, fiziksel bigimi ve imgesiyle, yani yapisiyla ayrilamaz bir bagi vardir. (32)
Ayrica donemsel olarak One c¢ikan bazi uygulamalar da konutun degismesini ve
etkilenmesini saglamistir. Ornegin; son dénemlerde mimarlik alanmin tartigmali
konularindan biri olan “kentsel doniisim” konut ve ¢evresinin fiziksel olarak
degismesine neden olmustur. Bu da kentlerin yeni bir ¢ehreye biirlinmesini

saglayarak, toplumda konut kavraminin tartigilmasina sebebiyet vermistir.

Ozetle, konutu fiziksel bir barinak olmanin yaninda birgok faktdérden etkilenen
yasayan bir organizma olarak tanimlamak miimkiindiir. Cizelge 2.2°de gorildigi
tizere, konutu etkileyen fiziksel, sosyal, kiiltiirel ve psikolojik faktorler diistiniirlerin

farkli zaman dilimlerinde yaptiklar1 siniflandirmalara gore tablolastirilmastir.
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Cizelge 2.2 Konutu etkileyen faktorlerin yazar ve diisiiniirler tarafindan

siiflandiriimasi

Fiziksel Sosyo- Kiiltiirel Psikolojik

Faktorler ekonomik Faktorler Faktorler

(Iklim-Cevre- | Faktorler (Kiiltiirel

Doga etkileri) stireklilik,

aligkanliklar)

Rapoport(1980) X X X
Lawrence(1987) X X X
Arcan,Evci(1982) X
Soygenis (1995) X X X
Tekeli(1996) X X
Gir (2000) X X

Konut, fiziksel ¢evresini bir¢ok anlamda etkiler ve sekillenmesinde 6nemli bir rol
oynar. Ayni zamanda cevresindeki sosyal iliskiyle birlikte toplumsal yasantinin
stirekliligini saglar. Toplumsal yasanti ve sosyal baglar konutun sekillenmesini
saglarken, bu sekillenmeye kiiltiir de etki eder. Konutta, kiiltiiriin etkisi, farkli
mekanlarin ortaya c¢ikisinda, mekanlarin biiyliklik ve Onem sirasinda, mekan
organizasyonunda ve mekanlarin  kullanim  amaglarindaki  farkliliklarda
gbzlenmektedir. Kiiltiiriin bu denli konut olusumunda etkili olmas1 bu iki kavramin
birbirinden bagimsiz olarak diisiiniilemeyeceginin bir gdstergesidir. Konutun kentle
olan bag1 diisiiniildiiglinde kentlesmenin getirdigi sonuglar konutun toplumsal ve
fiziksel bir sorun olmasma yol a¢cmistir. Bu durum ancak kentlesmenin konut
tizerindeki etkisi ve konutun kent i¢in bir sorun olmasinin temelinde yatan nedenlerin

aciklanmasiyla miimkiin olacaktir.
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3. KENTLESME-TURKIYE’DE KONUT SORUNU VE TOPLU

KONUT KAVRAMI

3.1. Kent, Kentlesme, Tiirkiye’de Kentlesme
3.1.1. Kent Kavram

Kent kelimesi sozliikte sehir olarak tanimlanmistir. Sehir ise niifusunun ¢ogu ticaret,
sanayi, hizmet veya yonetimle ilgili islerle ugrasan, genellikle tarimsal etkinliklerin

olmadigi yerlesim alani olarak agiklanmustir. (5)

Hasol’a gore bir yerlesime kent denilebilmesi i¢in yerlesimde tarim dis1 {iretimin
agirlik kazanmasi, liretim araglart ve niifusun orada yogunlasmasina ihtiya¢ vardir.
(33) Kentteki tarim dis1 faaliyetler; sanayi, ticaret, hizmet gibi ekonomik etkinlikleri
kapsar. Bu etkinliklerin 1s1¢inda “kenti kavramlastirmada niifus biiyiikligiinden ¢ok
tiretim bi¢imine ve iiretimin dagitimina dnem veren Ankara Mimarlar Odasi ise kenti
sOyle tanimlamaktadir: kent tarimsal olmayan iiretimin yapildigi ve daha onemlisi
hem tarimsal hem de tarim dig1 tiretimin dagitiminin yapildigi, kentsel fonksiyonlarin
toplandig1 belirli teknolojik gelisme seviyelerine gore biiyiikliik, heterojenlik ve
biitiinlesme diizeylerine varmis yerlesme bigimidir. Bagka bir anlatimla kent niifusun,
tiretim araglarinin, konutlarin ve 6teki yapilarin, teknik altyap: sistemlerinin, egitim-
kiiltiir-sanat-yonetim  orgiitlerinin yogunlastigi yerlesme merkezleridir.” (34) Bu
tanim1 destekler nitelikte, Wirth, kentin sahip olmasi gereken nitelikleri; niifus
biyiikligii, yogunluk ve heterojenlik olarak ii¢ 6zellikle tanimlamistir. (35) Wirth’e
gore “kent goreli olarak biiyiikk, yogun ve toplumsal olarak heterojen kisilerin
devamli yerlesmesidir.” (35) Buradaki heterojenlik ifadesini; “belirlenmis bir alanda
yogunlagsmis niifusun sosyal bakimdan tabakalastigi, mesleksel rollerin artarak
farklilastig1, cesitli sosyal gruplari barindiran, sivil toplum 6rgiitlerinin etkinliklerinin
gittikce arttigi, merkezi ve yerel yoOnetimi temsil eden yonetsel kurumlarin
bulundugu, yerel bolgesel ya da uluslararasi iliski aglarina sahip bir toplum” olarak
aciklamak miimkiindiir. (36) Genel olarak kentteki iliskiler ferdiyetin ve 6zgiirliigiin
gelismis oldugu bir ¢evrede gerceklesmekte ve bu iliskilerde geleneklerin hakim
oldugu enformel yollar degil, formel yollarin tercih edildigi gézlenmektedir. (37)

(36) Kentteki insan iliskilerindeki deger ve semboller, toplumsal ve politik olarak
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yeniden tretilmektedir. (38) “Kent niifusunun biiyiik 6lgegi kent toplumundaki bir
kisinin, bir bagka kisiyi yakindan ve derinligine tanimasini olanaksizlagtirmaktadir.
Bu ise toplumda kisiler arasinda kurulan iligkilerin niteligini, kirsal alandakinden ¢ok
farkli hale getirir; kurulan iliskiler, anonim, gayri sahsi, yiizeysel, ge¢ici ve kismi
olmaktadir.” (39,40,41,42)

Tiirkiye’de kent tanimi zaman igerisinde niifus faktoriinlin etkisiyle degisiklik
gostermistir. 1924 tarih 442 sayili K6y Kanununda kent niifusu 20.000’den fazla olan
yerler olarak tamimlanmustir. Ote yandan, 1930 tarih ve 1580 sayili Belediye
Kanunu’nda, “yerlesim biriminin belediye tiizel kisiligine doniistiiriilmesi i¢in
2.000°den fazla niifuslu yerlesim birimlerinin, gerekli yasal siire¢ isletilerek, belediye
tiizel kisiligine doniistiiriilecegi hiikiim altina alinmistir.” “Dolayisiyla, “Koy
Kanunu” na gore 20.000° den ¢ok niifuslu yerlesim birimleri kent olarak kabul
edilirken, “Belediye Kanunu”na gore bu rakam 2.000 olarak belirlenmektedir.”
Devlet Planlama Teskilat: Ikinci Bes Yillik Kalkinma Plani’nda “kent” i¢in gerekli
niifus bilytlikligiinii 10.000 olarak belirlemis olmakla birlikte, 1982 tarihli “Kent
Esigi Arastirmasi”’ndan sonra bu rakam 20.000° e yiikseltmistir. (43)

Kentlerde meydana gelen toplumsal, bilimsel, siyasal ve ekonomik iliskiler ve
degisimlerin sonucunda bir¢cok problem meydana gelir. Kentler ayn1 zamanda bu
problemlere ¢dziim bulunan, her tiirlii yenilik ve gelismeler agik olan yerlerdir. (44)
Tiirkiye’de 1950’11 yillardan itibaren siiregelen kentlesme stireci, kentlerde bir¢ok

problem ve bu problemlere iiretilen ¢oziimleri beraberinde getirmistir.

14



3.1.2. Kentlesme

Kentlesme, “dar anlamda, kent sayisinin ve kentlerde yasayan niifusun artmasini
anlatir. Kentsel niifus, dogumlarla 6liimler arasindaki farkin birinciler lehine olmasi
sonucunda ve ayni zamanda koylerden ve kasabalardan gelenlerle, yani gogclerle

artar.” (41)

“Kentlesme, her ne kadar, kent sayisinin artmasi ve kentlerde yasayan niifusun
artmasini ifade etse de, kentlesme olayinin incelenmesinde, kentlerdeki niifus
artiglarinin veri olarak alinmasi, kentlesme olgusunun sadece bir niifus artig1 olarak
gortildigii izlenimi verebilir. Oysa kentlesme, sanayilesmeye ve ekonomik gelismeye
bagli olarak kent sayisinin artmasi, mevcut kentlerin bityliimesine yol acan, toplumda
artan oranda is bolimii ve uzmanlagma yaratan, insan davranigs ve iliskilerinde
kentlere 6zgli degisikliklere yol agan bir niifus birikim siirecidir.” (41) Bu siireg
tanimin1 destekler nitelikte Suher kentlesmeyi “mekanda bir yerlesme, bir niifus
toplanmasi1 ve niifus yogunlugu, yerel orgiitlenme, sosyal tabakalagma, kurumlagma,
tretimde farklilasma, uzmanlasma, yeni bir yerlesme bigimlenmesi ve So0Syo-
ekonomik ve kiiltirel degisime yol agan bir niifus toplanmasi siireci" olarak
tanimlamaktadir. (46) Buradan kentlesmenin demografik, sosyal, ekonomik ve

kiiltiirel bir degisime yol agtig1 ve kentin bu faktorlerden etkilendigi anlagilmaktadir.

Ulkemizde, kentlesme hizi 1950 sonrasi kirsaldan kente go¢ nedeniyle artmustir.
Boyle bir kentlesme “niifus toplanmasi siireci” seklinde tanimlanan “demografik” bir
kentlegsmedir. (46) Kentlesmenin, demografik olarak kentleri etkilemesi, 1950’li
yillarla, giiniimiizdeki niifus biytkliikleri géz Oniine alindiginda kolayca tespit
edilebilmektedir. Kaynagmi kirsal alanin itici faktorlerinden ve kentlerin g¢ekim
ozelliklerinden alan hizli kentlesme siireci ile kentsel niifus biiyiikk bir artis
gostermistir. Cizelge 3.1°de listelendigi gibi idari dlgiite gore 1950'de kent niifusunun
tilke niifusu i¢indeki pay1 % 25 gibi oldukga diisiik bir diizeydeyken, bu oran 1960'ta
% 31,9'a, 1980'de % 43,9'a ulasmistir. Kentsel niifus miktarinda biiyiik 6lgiide kirdan
kente goclerin neden oldugu artis, bu tarihten sonra da siirmiistiir. Boylece, kentsel

niifus ilk kez 1985'te kirsal niifusu geride birakarak % 53'e yilikselmistir. 2000 y1il1
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niifus sayiminin ortaya koydugu sonuglar ise kentsel niifus oraninin % 65'e ulagtigini

gostermektedir. (47) 2014 yili TUIK verilerine gore kentsel niifus % 91.75°tir.

Cizelge 3.1 Tiirkiye’de kirsal ve kentsel niifusun gelisimi ve oranlar1 ( (55) 1927-
2000 verileri Isik, 2005'ten; 2007 yili verileri Demir ve Cabuk, 2010'dan; 2010 ve

2013,2014 yil1 verileri Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerinden alinmistir.)

Yillar Kentsel Niifus % Kirsal Niifus %
1927 3.305.879 24,2 10.342.391 75,8
1935 3.802.642 23,5 12.355.376 76,5
1940 4.346.249 24,4 13.474.701 75,6
1950 5.244.337 25,0 15.702.851 75,0
1955 6.927.343 28,8 17.137.420 71,2
1960 8.859.731 31,9 18.895.089 68,1
1965 10.805.817 34,4 20.585.604 65,6
1970 13.691.101 38,5 21.914.075 61,5
1975 16.869.068 41,8 23.478.651 58,2
1980 19.645.007 43,9 25.091.950 56,1
1985 26.865.757 53,0 23.798.701 47,0
1990 33.326.351 59,0 23.146.684 41,0
2000 44.006.274 65,0 23.797.653 35,0
2007 49.747.859 70,4 20.838.397 29,5
2010 56.222.356 76,3 17.500.632 23,7
2013 70.034.413 91,3 6.630.451 8,7
2014 71.286.182 91,75 6.409.722 8,25

Buradan goriilebilecegi gibi 60 yil icerisinde kentsel niifus %25’lik bir orandan %
91’lik bir orana yiikselmistir. Kentlesmenin iilkemizin cografi bolgelerindeki orani
da birgok faktdriin etkisiyle farklilasmistir. Bu oranlar, Marmara Bolgesi’nde %79, ¢
Anadolu Boélgesi’nde %69, Giineydogu Bolgesi’nde %63, Ege Bolgesi’nde %62,
Akdeniz Bolgesi’'nde %60, Dogu Anadolu Boélgesi’nde %53 ve Karadeniz
Bolgesi’nde %49 dolaylarindadir. (48)

Kentlesme hareketlerine neden olan, her biri bir digerinden etkilenen etmenleri,
Keles dort faktorde gruplandirmistir. Bunlar; ekonomik, teknolojik, siyasal ve psiko-
sosyolojik etmenlerdir. (45) Degisen ekonomik kosullar; tarim kesiminin iginde
bulundugu kosullar1 farklilastirarak koyli niifusu koyiinden iten etkiler

yaratmaktadir. Tarimda cagdas liretim araglarimin kullanilmasi, makinalasmanin
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tarima girmesi, teknolojik olarak iiretim tekniklerinin gelismesi, tarimdaki is
kapasitesini diislirerek daha az insan giicline ihtiya¢ duyulmasini saglamaktadir. Bu
durum da kirsalda yasayan bireylerin kente go¢ etmesini saglayan itici bir giigtiir.
(45) Gelisen teknolojiyle birlikte ortaya ¢ikan; elektrik enerjisinin sanayide
kullanilmasi, kara, deniz ve hava yolu ulasimindaki degismeler, otomobil ¢aginin
ortaya cikisi, bilgisayar ve iletisim teknolojisindeki gelismeler kentlere gocteki
onemli faktorlerdendir. Ayrica kent ve kdy yasam bigimleri arasindaki ayrimlar da
itici bir giic olmaktadir. Kentler i¢in verilen siyasal kararlar ve yonetim yapisinin
Ozellikleri kentlesmeye neden olan siyasal etmenler olarak gosterilebilir. (45)
Omegin; Tiirkiye’de siyasal nedenlerden dogan zorunlu gd¢ niifus hareketlerinin
yasanmasina neden olmustur. Tiirkiye Biiyiikk Millet Meclisi Insan Haklari
Komisyonun 1999 yilinda yaymlamis oldugu Zorunlu G6¢ Raporu’na gore terdr ve
giivenlik endisesi sebebiyle dogu illerinde 3428 yerlesim yeri ve kdy bosatilmis,

binlerce vatandas yerinden edilerek kente go¢ etmek zorunda kalmistir. (49)

Kentlesme siirecinin kentlere olan etkisi go¢ edenlerin sahip olduklari kiiltiir ve go¢
ettikleri yere uyum saglayabilmeleri, yasadiklari mekanlara sahip ¢ikmalari agisindan
onemli konular1 barindirmaktadir. (50) Bilgig, kentlesmeyi yerlesimlerin ¢ehresi ve
sosyo-kiiltiirel seviyesini dogrudan etkileyen bir kavram olarak tanimlamaktadir. (51)
Bu noktada kentlesmenin salt insanlari kente ¢ekme siireci olmadigi, insanlarin
kentin yasam bi¢imini benimsemesi anlamina da geldigi belirtilmelidir. (35) Yasam
bicimine uyum ya da kentli kiiltlirlin yayilmas1 “kentlilesme” kavraminin ortaya
cikmasina neden olur. Kentlilesmeyi, “kirsaldan kente gelen kisilerin kir kékenli
kiiltiirel aligkanliklarinin kent kokenli kiiltiirel aliskanliklara doniismesi” olarak
tanimlamak miimkiindiir. (52) Ayrica bu tanima, kente go¢ edenlerin kentli insanin
diisiinme- davranis bicimini edinmesi, kente 6zgii tavir ve davranislara biiriinmesi
kavramlar1 eklenebilir. (36) “Kentin ayricaligini yasamak, kisitli da olsa kentin
sundugu olanaklarindan yararlanmak isteyen kirsaldan gocle gelen gruplar, kentin
ceperlerinde olasi her yonde, ¢evresel kaynaklarin iistlerini hizla orterek diizensiz
bicimde yerlesmekte; biitiinlesip, kaynagamadiklar1 kentin bu yeni yagam alanlarina

kirsal kiiltiirlerini ve aligkanliklarini tagimaktadirlar.” (53) “Koylii niifusun kente
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gelmesi ve emegini arz etmesi ve hatta is bulmasi onun kente uyumu i¢in yeterli
degildir. Kiiltiirel bir degisim ge¢irmesi kentli yagam kaliplarini benimsemesi, kentin
firsatlarin1 degerlendirebilmesi gerekmektedir. Bu kisa siirede gergeklesen bir olgu
degildir.” (39) Bir baska deyisle kentlilesmenin etkileri daha uzun siirelerde

gozlenebilen etkilerdir.

Kentlilesme siireci mekan kullaniminda da farkli etkiler yaratmaktadir. “Kirsal
diizende bir tiretim alani olan ev kentte artik sadece barinilan mekana doniismektedir.
Ornegin; kirsal diizendeki i¢-dis iliskisi erken dénem gecekondularinda kismen
bulunsa da ¢ok katli gecekondularda boyle bir iliski yok olmustur topraktan kopma
gerceklesmistir.” (52)

Tiirkiye’deki kentlesmeyi, plansiz ve karmasik bir go¢ olgusunun sekillendirdigi ve
bunun sonucunda kentlesmenin diizensiz bir sekilde ilerledigi sdylenebilir. Kentlerin
hazirliksiz yakalandigi bu kentlesme tiirliniin etkileri, kentsel mekanin biiylik bir
bolimiinii olusturan konutlart etkilemistir. 1950°1i yillardan itibaren hiz kazanan
kentlesme siireciyle, var olan konut sayisinin gocle gelen niifusu karsilayamamasi

sonucu, konut ihtiyaci toplumsal bir sorun olmustur.

3.2. Konut Sorunu

Konut sorunu, kisilerin konut gereksinmesinin eksik karsilanmasi ya da hig
karsilanamamasidir. (54) Tirkiye’de “Merkezi ve yerel yonetimler kentlere gogle
gelen kitlelerin konut ihtiyaglarini kargilayamadiklart gibi; bu insanlarmn ihtiyaglarini
karsilamaya  yonelik uygun fiyath ve altyapilh arsa Uretimini de
gerceklestirememiglerdir.” (55) Bu durum go¢ eden insanlar1 farkli ¢6ziim
arayislarina sokmustur. Bu ¢ozlim arayislarindan en belirgini gecekondulagmadir.
Go¢ eden kisilerden Odeyebileceginden fazla kira istenmesi gecekondulagsmanin
temel nedenlerindendir. Bu ¢6ziim sanayi bolgelerinde fabrika civarlarinda, is
merkezlerine yakin yerlerde konut yapma egilimiyle ortaya cikarmistir. (56)
Ornegin; Sekil 3.1°de yer alan Fikirtepe Mahallesi, 1950°li yillarla birlikte baslayan
yogun gogle birlikte Istanbul’da bir ilk olurken, bu yildan sonra yogun yasadisi
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yapilagsma baslamigtir. 1980 sonrasinda ¢ikan imar aflar1 gecekondularin bir kisminin

yasallagtirilmasina ve ¢ok katlilasmasina yol agmustir. (57)
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Sekil 3.1 Istanbul- Fikirtepe Mahallesi genel gériiniimii (58)

Gecekondularin en belirgin 6zelligi miimkiin oldugu kadar az {iicret &deyerek,
kalitesiz malzemeden insa edilmesidir. (59,60,61) Tirkiye’de 1955 yilindaki toplam
gecekondu sayist 50.000 civarinda iken, 2002 yilinda yapilan Bina Sayimina gore
2.200.000 adet gecekondu bulunmakta ve 11.000.000 insan bu gecekondularda
yasamaktadir. Bu oran toplam niifusun %27’si gibi bir orana karsilik gelmektedir..
(62) Toplam bina stogu ve niifus i¢indeki orani, gecekondu kullaniminin oldukg¢a

yiiksek oldugu sonucunu ortaya koymaktadir.

Konut sorunun bir bagka boyutu da, nitelikli konut sayisindaki yetersizlikler
nedeniyle, bazi1 ailelerin saglik kosullarindan uzak, niteliksiz konutlarda
yagsamalaridir. Ayrica nitelikli konutlarda yasamak isteyenlerin de yiiksek kira
O6demeleri anlamina gelmesidir. Nitelikli konut ve gevresi; bireylerin yasam kalitesini
artirmast Ve yasanabilir 6zelligi acisindan onemlidir. 1996’da yapilan Habitat II
Insan Yerlesimleri Konferans i¢in hazirlanan Ulusal Rapor’da yasanabilirlik bireysel

ve toplumsal refah ve mutluluk ile kisilerin bir yerlesimde yasamaktan duydugu
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doyuma dogrudan katkida bulunan insan yerlesimlerinin, mekansal ozellik ve
nitelikleriyle ilgisi olarak vurgulanmaktadir. (63) Yasanabilirlik ve yasam kalitesi
konut ve ¢evresi i¢in vazgecilemez unsurlardir. Bu unsurlari barindiran yeterli konut
hakki Sosyal ve Kiiltiirel Haklara Iliskin Uluslararas1 Sézlesme ile 1966 yilinda
kabul edilmistir. S6zlesmenin 11.1 maddesine gore “Taraf Devletler, herkesin, yeterli
beslenme, giyim ve konut da dahil olmak iizere, kendisi ve ailesi i¢in yeterli bir
yasam diizeyine sahip olma ve yasam kosullarini siirekli gelistirme hakkina sahip
oldugunu kabul ederler.” (64) Birlesmis Milletler Insan Yerlesimleri Konferansi
Habitat 11 i¢in hazirlanan Eylem Planinda yeterli konut s6yle tanimlanmugtir: ““Yeterli
konutun anlami, basini sokacak bir dam ile sinirli degildir. Ayn1 zamanda yeterli
mahremiyet; yeterli mekan; fiziksel erisilebilirlik; yeterli giivenlik; yeterli
yararlanma gilivencesi; yapisal saglamlik ve dayaniklilik; yeterli aydinlatma, 1sitma
ve havalandirma; su, atik su ve kat1 atik yonetimi gibi yeterli temel altyapi; uygun
cevresel kalite ve saglik ile ilgili faktorler; is ve temel kolayliklar acisindan yeterli ve
erigilebilir konum ve biitiin bunlarin uygun fiyatla edinilebilmesi demektir “ (65)
Insan Yerlesmeleri ve Barinma Igin Kiiresel Strateji Komisyonu, yeterli konutu;
“yeterli mahremiyet, yeterli mekan, yeterli giivenlik, yeterli aydinlanma ve
havalandirma, is ve temel kolayliklara iligkin yeterli konum ve yeterli temel
altyapr’nin uygun maliyetle elde edilebilmesidir.” olarak tanimlamaktadir. (66)
Ulkemizde Cizelge 3.2°de goriildiigii {izere 2000 yilinda yapilan arastirmaya gore
2.186.881 adet ruhsath konut agig1 bulunmaktadir. “Konut fazlas1 goriilen illerde
ruhsatli ve ruhsatsiz konut fazlasi gibi bir ayristirmaya gidildiginde, pek ¢ok ilde
ruhsath konutun yetersiz kaldigi ve gozlenen konut fazlasinin ruhsatsiz konut
stogundan kaynaklandigir goriilmektedir. Tirkiye’de konut probleminin nicelik

sorunundan nitelik sorununa doniistiigti gézlenmektedir.” (67)
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Cizelge 3.2 Iller itibariyle ruhsatli konut agigina gore siralanmis konut ihtiyaci ve
ruhsatl konut sayis1 (www.konut.gov.tr, 2000)

iLLER KONUT IHTIiYACI  INSAAT RUHSATI  RUHSATLI KONUT
IZNi SAYILARI ACIGI
TOPLAM 9.789.145 6.972.264 -2.816..881
Istanbul 2.542.651 1.518.441 -1.024.210
Gaziantep 204.922 103.067 -101.855
Adana 312.899 217.991 -94.908
Sanliurfa 134.682 49.256 -85.425
Diyarbakir 133.406 65.607 -67.800
[zmir 817.224 753.908 -63.316
Osmaniye 68.638 6.703 -61.935
Konya 294.233 232.835 -61.398
Ankara 937.139 879.513 -57.626
Kahramanmaras 110.382 56.470 -53.911
Mardin 63.281 11.230 -52.052
Aksaray 62.473 12.228 -50.244
Hatay 132.300 85.783 -46.518
Van 68.161 22.616 -45.544
Bursa 416.683 371.342 -45.341
Erzurum 106.258 65.382 -40.876
Icel 231.609 191.431 -40.179
Malatya 101.902 65.287 -36.615
Karabiik 42.211 5.644 -36.568
Trabzon 109.196 75.472 -33.724
Adiyaman 60.828 27.133 -33.694
Diizce 31.742 819 -30.923
Agri 38.363 7.882 -30.481
Batman 40.471 10.524 -29.947
Bitlis 35.373 6.453 -28.920
Tokat 83.650 55.188 -28.462
Yalova 40.717 12.861 -27.857
Sirnak 27.768 632 -27.857
Yozgat 65.356 39.292 -26.064
Eskisehir 150.170 124,243 -25.927
Manisa 194.849 172.422 -22.427
Kars 32.488 12.961 -19.527
Sivas 85.125 65.914 -19.211
Kiitahya 84.631 65.876 -18.755
Ordu 84.546 66.943 -17.602
Mus 22.944 6.137 -16.807
Sakarya 113.354 97.493 -15.860
Usak 52.081 37.323 -14.758
Hakkari 18.127 5.176 -12.951
Karaman 29.229 16.380 -12.850
Kilis 14.618 2.104 -12.514
Igdir 15.741 3.616 -12.125
Samsun 151.540 139.746 -11.795
Erzincan 31.095 20.142 -10.953
Isparta 79.713 68.824 -10.889
Afyon 83.170 72.282 -10.888
Bingol 20.408 10.412 -9.995
Burdur 42.418 33.153 -9.265
Kayseri 172.427 163.241 -9.187
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Kocaeli 184.068 175.049 -9.019

Ardahan 8.496 369 -8.127
Bartin 13.583 5.824 -7.758
Amasya 49.333 41.590 -7.743
Rize 46.862 39.471 -7.391
Giimiigshane 14.470 7.335 -7.135
Tunceli 12.350 5.727 -6.623
Cankir1 28.224 22.229 -5.995
Bilecik 36.003 30.038 -5.965
Giresun 64.343 59.285 -5.058
Bayburt 6.597 1.964 -4.633
Antalya 281.100 277.067 -4.033
Artvin 20.761 16.886 -3.875
Kirsehir 33.256 30.602 -2.654
Nigde 33.358 32.897 -2.461
Kirklareli 58.389 56.133 -2.256
Siirt 21.470 20.327 -1.143

Tiirkiye’deki toplam bina verileriyle ilgili bilgi sahibi olunmasi agisindan 2000
Yilinda yapilan Bina Sayimina gore; toplam 7.838.675 adet binanin var oldugu
goriilmektedir. Bunlarin %74,9’u konut amach kullanilmaktadir. (68) Insaat
Miihendisleri Odasinin 2009 yilinda yaptig1 arastirmaya gore 2000 yili konut ihtiyaci
10.906.368 adet, 2010 yil1 konut ihtiyaci 13.766.711 adet, 10 yillik konut ihtiyact
artig1 ise, 2.860.343 adettir. Toplam konutun % 40’1 kacak ya da ruhsatsiz, bina
stogunun % 10’u yenilenmeli, % 30’unun ise onarilmasi1 gerekmektedir. Buna gore
her yil konut a¢iginin giderilmesi i¢in 40 bin konut dretilmelidir. (69) Tiirkiye’deki
konut sorununu yalnizca iiretim yetersizligiyle kisitlamak eksik bir yargi olur. Bu
noktada kiraci sayisinin yiiksekligi, gecekondu alanlarinin varligi sorunu daha st bir
boyuta tasimaktadir. Alt ve orta sinifin konut edinmesindeki ekonomik giigliikler, bu
siiflara yonelik tutarli ve uzun siireli bir sosyal konut politikasinin olmayist sorunu
biiyiitmiistiir. “Ulkemizdeki bu sorun ancak alt ve orta smifa yodnelik konut

iretiminin artirilmasiyla agilabilir.” (70)

Konut sorununa yonelik gelismis iilkelerde getirilen ¢oziimler mevcut konutlar
korumak ve kalitesini yiikseltmek seklindedir. (71) Ancak Tiirkiye’de, her yil
ortalama 10-15 bin kadar yap1 6mriinii tamamlamadan, daha fazla kazang getirecek
bir yapiya doniismesi i¢in yikilmaktadir. Biiyiik kentlerde 30-40 yasindaki yapilar,

bazen daha da erken yikima zorlanmaktadir. Bu durum konut gereksinmesini
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arttirmakta ve halkin daha uzun yillar ihtiyacina karsilik verecek olan bu yapilarin
yikilmasi ile ekonomiye de zarar verilmektedir. (45) Burada Tekeli’nin de belirttigi
gibi konut sorununu yalnizca yeni konutlarin sayisini artirarak ¢éziim getirmek degil,
konut-gevre kalitesinin  yiikseltilmesi ve var olan konut stokunun da
degerlendirilmesi yontemine de basgvurulabilir. (72) Ancak bu noktada da ¢esitli
problemler ortaya cikacag ongoriilmektedir. Ornegin; Istanbul’da mevcut yap
stogunun %60’ 1inin ruhsatsiz ve niteliksiz oldugu goz oniinde bulundurulursa; bu
yapilar1 gliclendirmek, ruhsata baglamak bu kagak yapi1 stogu sorununu daha da
biiyiitecektir. Kacak, sagliksiz yap1 stogunun yap-sat siireci ile yenilenmesi de
“lilkede ruhsath ya da ruhsatsiz niteliksiz ve her tiirlii afet riskine agik, ¢ok kath
durdugu yerde yikilabilen bir konut stogu {retmistir.” Bu yapi stogunun
degerlendirilip saglikli ve nitelikli bir hale gelememesinin nedeni, bu probleme

yonelik kalic1 ¢6ziim tiretilemeyisindendir. (67)

3.2.1. Tiirkiye’de Konut Politikalar:

Ulkemizdeki toplumsal olaylar belirleyici faktdr olarak ele alindiginda uygulanan
konut politikalart cumhuriyetin kurulmasindan sonra donemsel olarak 4 grupta

toplanabilir.

3.2.1.1. 1923-1950 Donemi

Cumbhuriyetin ilk yillarin1 kapsayan ve Plansiz Donem olarak adlandirilan 1923-1950
yillart arasindaki donemde, devletin konut sorunu ile ilgili gelistirdigi kokli bir
politikaya rastlanmamaktadir. (31) Bu dénemde ekonomisi tarima dayali, niifusu
koylerde toplanmig bir toplum yapis1 mevcuttur. 1950 yilina kadar kentlesme diizeyi
oldukea diisiiktiir. Devlet Istatistik Enstitiisii’niin verilerine gére niifusu 100,000’in
tizerine ¢itkan kent sayis1 1927 yilinda iki, 1950 yilinda ise bestir. Niifusu 10.000’1
gecen yerler kent sayildiginda, toplam niifus iginde kentsel niifusun orani 1927

yilinda yiizde 16.4 iken, 1950 yilinda ancak yiizde 18.5 olmustur. (73)

Sey’e gore, Cumhuriyet’in ilk yillart konut yapimi agisindan durgunluk doénemidir.

Bunun nedeni yeni konut yapimina ihtiyag duyulmamasindan ziyade savastan ¢ikmis
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bir tilkenin Kaynaklarinin yetersizligindendir. (74) Bilgin de 1920-30’1u yillar1 heniiz
kitlesel konut talebiyle yaygin olarak karsilasilmadigi donemler olarak agiklar. (75)
Konuya iliskin Tekeli, bu donemdeki kitlesel konut talebinin olmayisini,
kentlesmenin ve niifus artis hizinin diisilk olmasina baglar. Tekeli’ye goére bireysel

konut iiretimleri toplumun konut gereksinmesini karsilamak icin yeterli olmustur.

(39)

Bu donemin kentsel politika bakimindan dikkati ¢eken ozellikleri olarak, merkezi
devletin yerlesmesi, sokaklarin yeri ve konutlarin numaralanmasini da igeren
bicimde devletin toplum iizerindeki denetim aglarinin olusturulmasi, Kemalizmin
model bir kenti olarak tasarlanan yeni bagkent Ankara’nin imariyla ilgili ¢abalar
sOylenebilir. 1930’Iu yillarin devlet¢iligi, sinirli kaynaklar1 sanayilesmeye ayirdigi
icin, lilkedeki kentsel dokunun iyilestirilmesine devlet yeterli kaynagi ayiramamastir.
(76, 77) 1930 yilinda ¢ikan “Belediye Kanunu’yla belediyelere; ucuz belediye
konutu yapmak ve gelisme alanlarinda arazi alarak, bina yapmak isteyenlere satmak
gorevi verilmistir. Ancak belediyeler istege bagli bu gorev i¢in diger zorunlu
gorevlerini yerine getirmeden ve bu is i¢in biitge ayiramayacaklarindan konut tiretme

gorevini tistlenmemistir. (77)

1930’Iu yillar ilk defa yap1 kooperatiflerinin kurulmaya baslandigi déonemdir. Sekil
3.2 ‘de goriilen ve ilk 6rnek olan Ankara Bahgelievler Yapi1 Kooperatifi iist ve orta
gelirli biirokratlara yonelik kurulmus olup, 1945°e kadar yap1 kooperatifi sayist 45’1
bulmustur. (78) Bu donemdeki en 6nemli gelismelerden biri memurlarin konut
ithtiyaglarimin giderilmesine yonelik ¢aligmalardir. 1944 yilinda “Memur Konutlar1”
yasasinin kabul edilmesiyle, memur konutlar1 iiretimi devletin gorevleri arasinda
girmigtir. Ankara’da 434 konutluk bir toplu konut uygulamasi olan Saragoglu

Mahallesi iist diizey biirokratlar igin yapilmistir. (77)

24



~ AP AN AR A BRI EVLID COORRATIF,

T e ==

Sekil 3.2 Ankara-Bahgelievler Mahallesi (79)

Bu donemdeki gociin en biiyiik etkisi Ankara’da gecekondulasmanin baslamasi
seklinde goriilmistiir. 1950’11 yillarda Ankara niifusunun ticte birinin gecekondularda
yasadig1r varsayilmaktadir. Bu durum uygulanan politikalarin ¢éziim niteliginde
olmadiginin gostergesidir. 1948 yilinda ¢ikan “5218 sayili Ankara’da Belediye ve
Devlete Ait Arsalarin Mesken Yapacaklara Tahsisi Hakkinda Kanun” belediye
siirlar1 icindeki gecekondular yasal bir duruma doniistiiriilmiistir. Bu yasa
sayesinde, “gecekondularin isgal ettigi hazine arazisi belediyeye devredilmekte ve bu
sayede ucuza tretilen arsalar gecekondu sahiplerine ya da ev yapmak isteyenlere
tahsis edilmektedir.” Ayrica ayni yil ¢ikan 5228 sayili “Bina Yapimimi Tesvik
Yasas1” da belediye smirlar1 igerindeki tiim hazine arazilerini kapsayarak,
belediyelerin konut yapilmasi i¢in arsa iiretme gérevini genisletmistir. iki yasa da
iretilen ucuz arsalarin satilarak 6zel miilkiyete gecirilmesinin 6niinii agmistir.

(77, 80)
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3.2.1.2. 1950-1980 Dénemi

2.Diinya Savasi sonrasi savasin izlerini lizerinden atmaya ¢abalayan bir toplumsal
hareketlilik vardir. Kentlesmede yasanan hizlanmayla birlikte, biiyiik kentler ciddi
oranda kirdan go¢ almistir. Bu donemde ekonomik biiylime ve sanayilesme politikasi
bir sanayi kenti olusumunu ortaya c¢ikarmistir. Cok partili sisteme gegilmesi,
sendikalarin kurulmasiyla birlikte 1958 yilinda Imar ve Iskan Bakanligi’nin

kurulmasi 6nemli gelismeler olarak donemi etkilemistir. (45)

Bu donemdeki baslica sorunu Coban; “Emek¢inin Barinma Sorunu” olarak
adlandirmistir.  “Tarimda traktér kullaniminin artmasi emekg¢inin kirdan kopmasina
yol acan bir unsur iken, hem sanayilesme hem de is¢i ve memur kesimlerinin
ticretlerindeki reel iyilesme, kentleri, kirdaki emekgiler i¢in bir ¢gekim merkezi haline
getirmistir.” (77) Tiim bu etkilerin bir sonucu olarak 1950 yilinda %18.5 olan kentsel
niifus, 1980 yilinda %45.4’e yiikselmistir. (73) Gog ile gelen bu niifus kentlerdeki
altyapinin yetersizliginden dolayr konut ihtiyacin1 kent ¢eperindeki hazine ve 6zel
araziler iizerine gecekondu insa ederek gidermistir. (81) Onceki yillarda yalnizca
baskent Ankara’da var olan gecekondu sorunu bu dénemde tiim biiyiik sehirlerin de
sorunu olmus ve hizla yayilmistir. Bu donemdeki konut iiretiminin %40’lik bir
bolimii gecekondudur. (75) 1953 yilinda 80 bin olan gecekondu sayisi, 1960 yilinda
240 bine, 1983 yilinda 1.5 milyona ulasmistir. (41) Devletin bu donemde gecekondu
ile miicadele konusunda c¢ikardig1 bir¢ok yasa bulunmaktadir. 1950’ye kadar
yurtirlikteki 1580 sayili “Belediye Kanunu”nda belediyelerin zorunlu gorevleri
arasinda konut iiretme olmadigi i¢in belediyeler bu yila kadar konut iiretimine
kaynak ayirmamuglardir. (82) 1959 tarih ve 7367 sayili “Hazineden Belediyelere
Devredilecek Arazi ve Arsalar Hakkinda Kanun” ile de hazine miilkiyetindeki arazi
ve arsalardan, belediye sinirlari i¢cinde bulunanlarin, imar planlarinin olup olmadigina
bakilmaksizin gecekondu yapiminin dnlenmesi amaciyla belediyelere devredilmesi
ongoriilmiistiir. “1953 tarth ve 6188, 1959 tarth ve 7367, 1976 tarth ve 1990 sayili
“Imar Affi” yasalar1 ve 1966 tarih ve 775 sayih “Gecekondu Kanunu”
gecekondulagsmayla miicadele konusunda, etkili politikalar  gelistirilmesini

Onlemistir.” Bu donemde ¢ikarilan imar aflarinda ve 1966 tarihli Gecekondu
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Kanununda 1slah edilebilecek gecekondularin iyilestirilmesini ve yeni gecekondu
yapiminin engellenmesini igeren tedbirler bulunmaktadir. (83) Ancak bu tedbirlerle,
gecekondu mabhallelerindeki konut kalitesi ve altyapt imkanlarinin artirilmast
sonucunda gecekondu yapimi ticarilesmis, yasallasmis ve siyasi c¢ikarlar
dogrultusunda ¢oziilemez bir problem olarak varligini stirdiirmeye devam etmistir.
(84) 1972’deki metropoliten alanlarda metropoliten nazim plan1 yapma yetkisini
Imar Iskan Bakanligi’na veren 6735 sayili “Imar Kanunu”nun etkisiyle Tekeli’nin
deyisiyle bliyiik kentlerin fiziksel mekaninda da degisim gerceklesmis; bos arsalar
yapilagmig, kente yeni biiyiikk yapr alanlart eklemlenmis; ve ‘azman kentler’

olusmustur. (85)

1958 yilinda Imar ve Iskan Bakanligmm kurulmasiyla, konut ve kentlesme
sorunlarina yonelik ¢oziim liretme gorevinin Bakanliga verilmesiyle; imar planlar
hazirlama, uygun konut politikalar1 tiretme, uygun yapt malzemesi temin etmek
bakanligin sorumluluguna girmistir. (55) Bu gorevler dogrultusunda kendine bagh
olan yonetim birimlerini Bakanlik seferber etmis; gecekondu Onleme bdlgeleri
olusturma ve evini yapana yardim gibi uygulamalar gerceklestirmistir. Ayrica 1960
sonras1 bircok konut seminerleri diizenleyerek konut sorununu yogun bir ilgi odagi

haline getirmeyi amaglamistir. (86)

Siyasi olaylarin da uygulanan konut politikalar1 iizerindeki rolii tartigilmaz bir
gercektir. Bu donemin en Onemli siyasi olayi, 1960 yili 27 Mayis askeri
miidahalesidir. Bu miidahale ile Anayasada “sosyal devlet ilkesi” kabul edilmis,
emek ve sermaye arasindaki farkin kaldirilmasi amaglanmistir. Anayasa konut
sorununu sosyal bir hak anlayisiyla ¢6zlime kavusturmay1 hedeflemistir. Bu amagla
1961 Anayasasinin 49. Maddesinde “Devlet yoksul ve dar gelirli ailelerin saglik
sartlarina uygun konut ihtiyacglarini karsilayict tedbirleri alir” ifadesi yer almistir.
(85) Ancak tiim bu ¢oziim arayiglarina ragmen kirdan kente gocle gelenlerin talep
ettigi kentsel altyapt ve hizmetler yerel yonetimlerce goz ardi edilmis, kentsel

sorunlarin ¢oziimleri 6zel sermaye ve bireysel topluluklarin eline birakilmigtir. (87)
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Bu donemde metropoliten kentlerde yeni is alanlar1 olusurken yeni konut bigimleri
de ortaya ¢ikmistir. Gecekondulagsma hizla devam ederken ayni zamanda kent i¢inde
apartmanlagma da yayginlasmistir. (88) 1965 yilinda ¢ikan “Kat Miilkiyeti Yasas1”
ile 1-2 katli evlerin yikilip ¢ok katli apartmanlarin yapimi ve yap-satgiligin
yayginlagsmasi saglanmistir. (89) Bu kanun ile belirli bir arsaya yapilacak 6demenin
bir grup tarafindan paylasilmasiyla ¢ok katli apartman blogu iretilmesinin yolu
acilmis ve bu model yaygmlagsmistir. (90) Bu donemdeki konut iiretiminin %40-
45’lik kismini gecekondular olustururken, diger % 40-45°1ik kismi1 yap-sat¢1 iiretim
olugturmaktadir. (91) Genellikle kat karsilig1 elde ettigi arsa {izerinde az sermayeyle
tirettigi konutlar1 satarak kendisine uygulama alani bulan yap-sat¢ilik Tiirkiye’de
genig bir tiretim alan1 bulmustur. Ancak “yapsatgilik, birim basina yiiksek maliyetli
az sayida konut yapilmasi ve piyasa kosularinda konuta talebi olan yiiksek gelir
gruplarina yonelmesi gibi nedenlerle konut sorununun ¢oziimiinde bir segenek
tiretme kapasitesine sahip degildir.” (77, 92) Bu agidan yap-sat¢ilik alt ve orta gelir
gruplaria yonelik bir ¢6ziim niteliginde olmamis, “yiikksek yogunluklu ve onemli

sorunlar1 olan kentler” meydana getirmistir. (93)

Gecekondulagma ve yap-satciligin yaninda bu donemde baslayan bir diger konut
sunum bi¢imi de kooperatiflesmedir. Konut iiretiminin kalan %10 unu olusturan bu
tiretim bi¢imi, diisiik ancak diizenli gelir garantisi olan gruplarin elverisli kredi ve
arsa olanaklariyla miilk konut edinmelerini amaglamistir. (91) “Biiyiik kentlerde
1950’lerde baslayip, 1960 sonlara kadar siiren apartmanlagsma siireci, 1970’lerde
cok daireli tek bloktan, biiyiik 6lcekli konut toplulugu iiretimine dogru gelismeye
baglamistir.” (74) 1969 yilinda 1163 sayili “Kooperatifler Kanunu”nun kabul
edilmesiyle kooperatif sayisinda belirgin bir artis olmustur. 1970’1i yillar toplu konut
iretiminin yavas yavas belirdigi yillar olmakla birlikte kooperatif¢iligin de tiretim

bi¢imi olarak en yaygmlastigi zamandir. Iscilere konut edinmeleri igin kredi imkani
verilmesi, sendikalarin kurdugu kooperatiflerle kooperatif¢iligin 6zendirilmesi

saglanmistir.
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Ayrica bu dénemde “Menderes Imar1” olarak bilinen uygulamalar da yer almustir.
Tarihi dokuda onemli kayip ve zararlara neden olan bu uygulamalarda o6zellikle
Istanbul eski kent dokusu yer yer yikilarak apartmanlasmis ve genis yollar agilmistir.
Ilk kentsel yenileme 6rnegi olarak kabul edilebilecek olan bu uygulama, eskiyi
yikarak yerine yenisini yapmay1 ongoérmektedir. (94) Resim 3.3’de goriildiigii tizere
Adnan Menderes’in “modern-batili Istanbul” fikriyle ortaya ¢ikan, genis cadde ve
bulvarlar agma, meydanlar olusturma, gokdelenler insa etme diisiincesi, Istanbul’da
biiyiik yikimlara neden olmustur. Aydin Boysan Istanbul imari ile ilgili sunlari
sOylemistir: “Eski Istanbul sanki dilimlendi. Yeni caddeler-meydanlar sebekesi agi,
surici eski Istanbul’un iistiine ¢oktiiriildii. Her agilan bulvar, sehrin bagrinda yiizlerce
metre geniglikte sehir seritlerini kazidi-kaldirdi. Arada kalan yerlerdeki arazi
pargalarina, yiiksek katli bitisik nizam yap1 ruhsatlart verildi. Niifus yigilmasi,
diisiincesizce tesvik edildi. Istanbul Universitesi, hatta Belediyenin kendisi gibi
kuruluslar, vahsi kitleli binalarla sehrin eski mahallelerine ve tarihi bolgelerine
yayildi. Eski Istanbul’un iizerine yeni bir Istanbul ¢oktii ve eskisini tarihe gomdii.
Eski Istanbul’dan hala gozle goriilebilenler, gomiilen tarihi sehrin sanki mezar
taslaridir.” (95)

lar(Aksaray Valide Sultan Cami

Sekil 3.3 Vatan adesi yapiminda yllklian yapi1
Meydani) (96)

29



Ozetle 1950-1980 yillar1 aras1 kentlesmenin hizla arttigi, kirdan kente gd¢ eden
emekgilerin konut sikintis1 yasadigi ve buna ¢6zlim olarak gecekondulagma, yap-sat,
kooperatiflesme gibi sunum sekillerinin ortaya ¢iktig1 bir donemdir. Yapilan bir¢ok
af ve cikarilan yasalarla gecekondu yasallasmis ve adeta desteklenmistir. 1970’lerin
sonuna gelindiginde konut politikasinin yetersiz kaldigi Devlet Planlama
Teskilat’nin resmi belgesinde agikga belirtilmistir: “Kamu kesiminin konut
yapiminda ¢OK yetersiz kalmasi, arzin talebi karsilayacak diizeyde olmamasi ve
konut fiyatlarmin yiiksekligi, 6zellikle kente yeni gbo¢ eden niifusun barmnma
gereksinmesinin karsilanmasini gecekondulagsmaya birakmistir. Biiyiik kentlerin
cevresi gecekondu kusaklariyla sarilmis bulunmakta, niifusun ylizde 50'den ¢ogu
gecekondularda oturmaktadir.” (97) Bu resmi belge gecekondulagsmaya Kkarsi
cikarilan yasalar ve aflarin basariya ulagamadigini destekler niteliktedir. Ayrica
gelismis tilkelerin ¢oktan terk ettikleri yikip, yeniden yapma yontemi de bu donemde
Tiirkiye’de uygulanmistir. Tiim bu faktorler birlesince, kapasitesinin {istiinde bir
yogunluga sahip, altyapi problemleri giderilemeyen, problemli kentler ortaya
cikmustir.

3.2.1.3. 1980-2000 Donemi

1980 sonras1 tiim diinyada siiregelen kiiresellesme egiliminin Tiirkiye’yi de etkiledigi
ve ekonominin disa agildigi bir donemdir. 1970’lerin sonlarina dogru iflas eden
konut politikasiyla birlikte ekonomi de ¢ikmaza girmistir. (98) Konutun devlet ve
toplum tarafindan algilanis bi¢imi degismis, 1970’lerin sosyal devlet anlayisi
icerinde sosyal bir gilivence olarak goriilen konut, 1980°lerde yatirim ve rant araci
olarak goriilmeye baslanmistir. (99) Yeni liberal politikalarla birlikte, para
piyasalarinda nakit sikintisi, enflasyonu diisiirme gayretleri, kamu harcamalarindaki
kesintilerin en fazlasinin konut sektoriinde yasanmistir. Ayrica sanayi birimleri,
organize iiretim birimlerine doniistiikce kent disina ¢ikmis ve is¢i talebini ¢evresinde
kurulan ruhsatsiz konutlarda yasayan kisilerden karsilamistir. Kiiglik olgekli tiretim
merkezleri de kent i¢indeki tarihi merkezlerde yer se¢mistir. Boylece kent disinda
hem iiretim hem de yasam alanlar1 olusurken, kent i¢inde de calisma birimleri

meydana gelmistir. (88) Olusan yap1 stogu, kent icinde sagliksiz c¢evreler
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yaratmakta, bu niteliksiz konutlar afet riski karsisinda insanlarin can giivenligini

tehdit etmektedir. (55)

Kentsel niifusun artis1 bu donemde de hizla devam etmistir. 1980 yilinda %43.9 olan
kentsel niifus, 2000 yilinda %65’e yiikselmistir. (100) Gociin bu donemdeki
niteliginde degisimler olmustur. Dogu illerindeki siyasi karigiklik nedeniyle koyler
bosaltilmis ve go¢ kaginilmaz olmustur. (101)

Bu donemin en 6nemli gelismeleri; yeni bir anayasanin yiiriirliige girmesi, 1984
yilinda Toplu Konut idaresinin kurulmasi ve konut politikalariyla ilgili ¢ikarilan
yasalardir. Donemin basinda yiiriirliige giren 1982 Anayasasi, konutu “konut hakki”
baslig1 altinda bir hak olarak diizenlemistir. 1961 Anayasasindaki yoksul ve dar
gelirli kesimin konut gereksinmesinin karsilanmasi, 1980 sonrasi neoliberal
kapitalizm politikas1 geregi olarak terk edilmistir. Devlet konut gereksinmesini
karsilayacak oOnlemler alacak ve kentlerin ve cevre kosullarimi dikkate alan bir

planlama yapacak ifadeleri anayasada yer almistir. (77)

1981°de yiiriirliige giren 2487 sayili “Toplu Konut Yasas1”, biitceden %5’ten az
olamamak kosuluyla kaynak ayirmayr amaglayan, yeterli kaynak bulunamadigindan
dolayr da uygulama alani bulamayan bir yasadir. (102) 1984 yilinda 2985 sayili
“Toplu Konut Kanunu” ile Toplu Konut ve Kamu Ortakligi idaresi Baskanligi 8.
Cumhurbagkan1 Turgut Ozal’in talimatiyla kurulmustur. Toplu Konut Kanunun kabul
edilmesi konut politikalar1 agisindan 6nemli bir kirilma noktasidir. Bu kanun, toplu
konut projelerinin hayata gecirilmesini, konut kredisi verilmek {izere Toplu Konut
Fonunun olusturulmasini, gecekondu alanlarinin doniistiiriilmesini ve tarihi konut
stokunun iyilestirilmesini amaglar. Bu kanunun sonucunda birgok kooperatif ve
kooperatif birlikleri kurularak ¢ok sayida konut {iretilmistir. Bu doneme ait en 6nemli
orneklerden bir tanesi Sekil 3.4’de goriillen Ankara Batikent Projesi’dir. Projenin
amact dar gelirli kesimin gecekonduya yonelmesini engelleyerek, konut sahibi
yapmak olsa da ilerleyen donemlerde dar gelirli kesimin ekonomik problemleri

nedeniyle, proje orta gelirli gruba hitap etmistir. Ankara Belediyesi Onciiliigiinde
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kooperatif bigiminde 55 bin konut iretilmistir. (77) Toplu Konut Yasasinin etkin
olarak uygulandig1 bu yillarda sektorel bir canlanma meydana gelmistir. 1977 yilinda
0zel konut yatirimlarinin aldig1 pay %29,4 iken, 1988 yilinda % 36°lik bir paya sahip
olmustur. (98)
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Sekil 3.4 Ankara Batikent Yerlesmesi (103)

2487 sayili “Toplu Konut Yasas1” ile getirilen “yasadan yararlanmak isteyenlerin alt
ve orta gelir grubuna tabi olmas1” ibaresi 2985 sayili “Toplu Konut Yasasi”nda yer
almamustir. 100 metrekare olan konut kullanim alan1 150 metrekareye ¢ikarilarak,
liiks konut {iretiminin 6nii agilmis, yasa dar ve orta gelirlilerin konut sorunu i¢in bir
¢oziim olamamustir. (88) Ayrica 1984-1997 yillart arasinda 885 bine yakin toplu
konut projeleri igindeki konuta, Toplu Konut Fonu tarafindan kredi verilmis ancak

bu fondan dar gelirliler yararlanamamustir. (104)

Bu doneme ait bir baska 6nemli gelismeyi, Isik ve Pinarcioglu’nun kentlesme
stireglerine dair tespitlerinde gérmek miimkiindiir. Bu doneme, farklilasma ya da
cesitlenme ile ortaya ¢ikan ayrigsma egilimleri damgasini vurmustur. “Bir ugta, kentin
ceperinde eskisinden ¢ok farkli yontemlerle ve iliskilerle var kalmaya calisan ve bu
ugurda daha Onceden yapmayi tasavvur bile edemeyecegi ¢ok seyi yapmaya hazir

kent yoksullari; arada bir yerde kooperatifler yoluyla kentteki paylasim kavgasina

32



katilan ve kent ceperindeki genis arazilere goz diken orta siniflar ve diger ucta,
kentin en prestijli alanlarinda ‘kapattigi’ arazilerde 6zel giivenlik sistemleri ile
korunan yiiksek duvarlarin ardinda yasayan ve artik degil terk ettigi kente, topluma
bile doniip bakmayan ist siniflar.” oldugunu belirtmistir. (105) Bu ifadelerden de
anlasilacag iizere kentin homojenitesi bozulmus, {ist gelir grubuna sahip kullanicilar
kent merkezinden uzakta, yalitilmig, kendi kiiltiir ve gelir diizeyindeki ailelerle
birlikte “kapali siteler’de yasamlarini siirdiirmeye baglamig, Sekil 3.5 ‘deki genel
yerlesim planinda goriildiigli lizere; kentle olan baglarini minimuma indirerek, ice
doniik bir yasantiya sahip olmuslardir. Konut bir statii araci, gelir durumunu belli
eden bir gosterge, yasam tarzini simgeleyen bir varlik haline gelmistir. (106, 107)
Istanbul’da kapali siteler ilk drnekleri Kemerburgaz’da goriilmiistiir.,, Cekmekdy,
Bahgesehir, Umraniye, Sartyer, Silivri, Sile’de kapali sitelerin yogunlugu oldukga

fazladir. (108)

Sekil 3.5 Alkent 2000 Sitesi genel goriiniimii (109)

Bu donemi Gorgiilii ve Koca’nin su ifadeleriyle 6zetlemek miimkiindiir: “Niifusun
hizla arttigt 1980°li yillarda, Toplu Konut Yasasi’nin ¢ikmasi ve bununla birlikte
gelisen tesviklerle konut sektorii biliylik bir patlama yagamistir. Bu anlamda c¢esitli
kollardan hizli konut iiretimi yapilmaya baglanmistir. Daha sinirli sayida konut
liretimi yapan yap-sat¢1 liretimin yaninda, 6zel sektdr kent disindaki bos ve biiyiik
arazilerde hizli bir sekilde toplu konut tiretmeye baslamistir. Diger taraftan, niifus

artis1 kent yasamini daha da problemli bir hale getirmis ve kent disinda yapilmaya
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baslayan yeni konut projeleri kent yasamindan uzaklagmak isteyenler i¢in bir ¢ekim

merkezi olusturmaya baglamistir. (110)

3.2.1.4. 2000 Sonras1 Donemi

2000 sonrasi; kentlesmenin hizlandigi, konut sorununa yeni ¢6ziimler iiretmek
amaciyla yeni yasalarin ¢iktig1, TOKIi’ye verilen yetkilerin arttign ve belediyelerin
konut iiretiminde daha fazla s6z sahibi oldugu bir donemdir. Kentlesme oran1 2000
yilindaki %65 iken 2013 yilinda bu oran %91.3 olmustur. (111) Kentlesmenin bu
hizina karsilik konut sorunu hala varligini siirdiirmektedir. 2002 yilinda Bagbakanlik
Konut Miistesarlig1 tarafindan yapilan 2002- 2010 Tiirkiye Konut Ihtiyac
Arastirmast sonuglarinda; 2000 yili itibariyle 2.816.881 adet ruhsatli konuta, 2010
yilt i¢in ruhsatsiz konut stogu da dahil edildiginde 771.568 adet konuta ihtiyag
vardir. (13) Ayrica bu arastirmaya gore konut stokunun yaklasik %62’sinin ruhsatl
oldugu, ancak yapi kullanim izinleri dikkate alindiginda bu oranin %33’e diistiigi

goriilmektedir.

2003 yilinda “Yerel Yonetimler ve Sechircilik Sempozyumu”unda Toplu Konut
Idaresi Baskam1 Erdogan Bayraktar “biiyiik sehirlerde ve gd¢ veren sehirlerimizde
konut fazlasi oldugunu ve bunlarin izinsiz, ruhsatsiz ve diigiik nitelikli konutlardan
olustugunu, ilke genelinde toplu konutlarin dengesiz dagildigim1 ve bu fazlahiga
ragmen, hala konut ihtiyact olan kentlerimizin bulundugunu belirtmis ve Devlet
[statistik Enstitiisiinin 2000 yili verilerine gore iilkemizde yillik 280 bin adet
konutun tiretilmesi gerekliligini” ortaya koymustur. (112)

2003 yilinda yapilan degisikliklerle TOKI’ye bireysel ve toplu konut kredisi vermek,
kentsel doniistim projelerini kredilendirmek, konutla ilgili sirketler kurmak ve var
olan sirketlere ortak olmak gibi yetkilerini genisleten gorevler verilmistir. Buna
karsilik TOKI, 2003-2010 yillar1 arasinda 435 bin konut iiretmistir. (113) Ayrica
TOKI kentsel doniisiim konusunda bas aktér durumuna getirilmis ve bunun
sonucunda toplam {iirettigi konutun 50 binini kentsel doniisiim kapsaminda iiretmistir.

(114) 5S8.Hiikiimet Doneminde “Acil Eylem Planm1” hazirlanarak konut sorunun

34



¢Ozlimiine yonelik 500 bin konutun iiretilmesi amaclanmistir. Bu hedef 2011 yilinda
gerceklestirilmis, 2023 yilina kadar yine 500 bin konutluk bir hedef belirlenmistir.
Cizelge 3.3’e gore 2013’de toplamda 609.094 adet konut iiretilmis ve bu konutlarin
509.154 (%85,74)’1i sosyal konut niteligi tasimaktadir.

Cizelge 3.3 Acil Eylem Plan1 dahilinde iiretilen konut miktar1 (115)

Dar ve Orta Gelir Grubu 236.949 39,90
Alt-Yoksul Gelir Grubu 144.492 24,33
Gecekondu Doniisiim 84.441 14,22
Afet Konutu Uygulamasi 37.688 6,35
Tarim K6y Uygulamasi 5.584 0,94
Toplam Sosyal Konut 509.154 85,74
Kaynak Gelistirme(TOKI) 22.974 3,87
Kay. Gel.(E.G.Y.O+EPPY) 61.684 10,39
Toplam Kaynak Gelistirme 84.658 14,26
TOPLAM 593.812

TOKI yerel yonetimlerle birlikte baslattigi kentsel yenileme programi kapsaminda
267.840 konutluk gecekondu doniisiim ¢alismasini projelendirmistir. Cizelge 3.4’de
illere gore dagilimi goriilen kentsel doniisim ¢alismalariyla 84.441 konutun
yapimina baglanmis, 51.246 konut tamamlanarak teslim edilmistir. (114)

Cizelge 3.4 Kentsel doniisiim kapsaminda baslatilan konut uygulamalar1 (114)

iL KONUT SAYISI iL KONUT SAYISI
Adana 1.578 Istanbul 6.489
Adiyaman 363 Izmir 3.888
Afyon 110 Karabiik 1.236
Agri 1.288 Kars 1.450
Ankara 22.786 Kirikkale 340
Antalya 1.176 Kirsehir 1.528
Ardahan 1.154 Kocaeli 2.049
Bayburt 156 Konya 1.340
Bingol 1.333 Malatya 3.835
Bursa 3.533 Mardin 1.423
Cankirt 280 Mersin 720
Corum 440 Nevsehir 3.019
Denizli 3.180 Nigde 702
Diyarbakir 1.272 Osmaniye 676
Erzincan 1.593 Samsun 3.398
Erzurum 1.700 Sivas 1.220
Eskisehir 1.207 Trabzon 1514
Gaziantep 5.573 Usak 912
Igdir 80 Van 852
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Yerel yonetimlere, 2005 tarih ve 5393 sayili “Belediye Kanunu” ile toplu konut
yapmak, satmak, kiralamak, arazi satin almak, kamulastirma yapmak, bankalarla
isbirligi yapmak gibi gérevler verilmistir. Ayrica 2010 tarih 5998 Sayili “Belediye
Kanunu”ndaki degisiklikle belediyelerin  kentsel doniisiim yapacagi alan
genisletilmis, kentsel dontigim ile ilgili her tirlii sinir ve yetki belediyelere
verilmigtir. Bu yetkiler kapsaminda “kent igerisindeki kamu arazileri, gecekondu
arazileri, agik alanlar, alanlar, biiyiik 6lgekli kentsel yesil alanlar, tarim alanlar1 ve
askeri alanlar” biiyiiksehir belediyelerine verilen yetkilerle belediyelerin yetkisine
birakilmistir. Yerel yonetimlere verilen sinirsiz yetkiyle, bu bolgelerde liiks konutlar
ve rant merkezleri olusmaya (55) 2012 yilinda yiiriirliige konulan 6306 sayili “Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunla”; yerel yonetimler afet
riski  gordiikleri yapilar1  yiktirabilmekte ve yeniden yapilasmaya izin
verebilmektedir. Yasanin amaci kent icindeki riski alanlarin belirlenerek buradaki
yapilarin yikilmasi, zemine uygun yeni yapilarin uygulanmasidir. Ancak bazi
durumlarda “uygulama bitiinliigli agisindan” risk tasimayan yapilar da
yikilabilmektedir. (116) Ayrica yasanin st Olgekli bir plan zorunlulugu
getirmemesinden kaynaklanan; ilce belediyeleri simirlari igerisinde birden fazla

alanin belirlenebilmesi durumu, tiim ilgeyi etkileyebilecek nitelikte olmaktadir. (117)

Bu déneme ait bir diger 6nemli olusum da 1990’larda baslayan iist gelir grubunun
kent merkezinden uzakta, kapali sitelerde yasama isteginin devam edip, bunun
yaninda yeni bir kavramin daha ortaya c¢ikmasidir. Liiks konut sitelerinin kent
merkezinden uzak yasamina alternatif olarak, kent merkezine yakin ve c¢ok kath
yapilar olarak olusturulan “rezidanslar” bu donemde insa edilmeye baglar. (110)
Sekil 3.6°da goriildiigii iizere Istanbul gibi biiyiikk metropollerde sehir merkezine

yakin rezidans bolgeleri olusmustur.
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Sekil 3.6 Istanbul-Levent rezidans yogunlugu

3.3. Toplu Konut
3.3.1. Toplu Konut Kavram

Tiirkiye’de 1950’li yillardan itibaren baslayan hizli ve diizensiz kentlesme birgok
sorunu da beraberinde getirmistir. Onceki béliimlerde anlatilan bu sorunlara ¢dziim
olarak toplu konut {iretimi giindeme gelmistir. Ozellikle sanayilesen ve kentlesmenin
etkilerinin yogun olarak gorildigli kentlerde hiikiimet ve yerel yoOnetimlerce
kullanicilarin, yasam kalitesi diizeyini arttirdig1 diistiniilerek toplu konut iiretimi
desteklenmektedir. (118) 1981 tarihli 2487 sayili Toplu Konut Kanununda da toplu
konut; “Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten 6nce imar plani tasdiklenmis ve insaata
hazir hale getirilmis yerlerde en az 200, yeni agilacak ve yiizol¢glimii en az 15 hektar
olan yerlesim yerlerinde insa edilecek 750-1000 meskenin ve bunlarin ortak
kullanilan tesis ve alanlariyla, igyerlerinin biitiinii” olarak tanimlanmaktadir. Ayrica
1984 tarihli 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’na gore “Toplu Konut Bolgesi;
Valiliklerce Toplu Konut Iskan Sahasi olarak onaylanan ve Belediyelerin
miilkiyetinde bulunan, i¢inde en az dort yiiz konutun yer alabilecegi, Belediyelerce
toplu konut insa etmek amaciyla teklif edilen ve Idare tarafindan Toplu Konut

Bolgesi Uygunluk Belgesi verilen alanlar olarak tanimlamistir. Ayrica Toplu Konut
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Bolgesinde insa edilecek konut, Teknik Altyap1 ve Sosyal Donati kapsamina giren
islerin biitliinidiir.” seklinde tanimlanmaktadir. (119) Kanunlarda tanimlanan toplu
konut kavrami; sosyo-cografik mekanda; ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve psikolojik
nedenlerle bir araya gelen kullanicilarin; birbirleriyle iliskiler kurdugu ve degisik
gercksinmelerini gidermek igin; sosyal tesisler, yesil alanlar, dinlenme alanlari,
peyzaj elemanlari, kiiltiirel tesisler, ticaret alanlar1 ve dini yapilar gibi 6zellesmis

mekanlar barindiran toplu yasam alanlari olarak agiklanabilir. (120)

Toplu konutu diger konutlardan ayiran en biiyiik 06zelligi altyapiyla birlikte
tasarlanmasidir. (121) Hasol’un belirttigi tizere “toplu konut sosyal ve fiziksel
altyapiyla birlikte gerceklestirilebilen ¢cok sayida konut birimidir.” Sosyal ve fiziksel
altyapinin toplu konut ve ¢evresinin ihtiyaglarini kargilamasi gerekmektedir. (33) Bu
yiizden niifus ongoriisiine bagli olarak 6nceden yapilacak olan planlamanin énemi
ortaya c¢ikmaktadir. Kaya’min niifus biiyiikliiklerini baz alarak yaptigi
siniflandirmada; kanunda da belirtilen 700-1000 meskenlik ve daha fazla mesken
olan alanlarda bulunmasi gereken donatilar; ¢ocuk oyun alanlari, otopark, ilkokul,
ortaokul, c¢ars1, spor merkezi, semt hizmet merkezi, sosyal tesisler, dini tesisler,

tamirhaneler seklinde belirlenmistir. (122)

Ayrica toplu konutlar Aslan’in ifadesiyle sosyal seviye ve yasam bi¢imi cesitliligini
kapsayacak i¢ ve dis mekanda farkli sunumlar getirmelidir. (121) Bu yaklagima gore
“konut dis1 alanlarin insanlarin konut i¢inde yapamadiklar1 biyolojik, sosyal ve
psikolojik ihtiyaclara cevap verecek nitelikte” bir ¢evresel kurguya sahip olmalari,
yeterli ve gerekli olan donatilarin bu alanlarda kullanilmasini igermektedir. Konut
disinda gecirilen zamanda olusacak sosyal iligkilerin bu alanlarda saglikli bir sekilde

ylriitiillecegi diistiniilmektedir. (123)

Toplu konutu diger konut iiretim sekillerinden ayiran en onemli 6zellikler; hizli bir
sekilde {tretilmesi, bu hizli iiretim i¢in ¢ogunlukla ileri teknoloji kullanilmasi ve
ekonomik olmasidir. (121) “Toplu konut iiretim sisteminin hedefi, kullanicilarin

ithtiyag ve isteklerinin optimum diizeyde karsilanmasi ve ayn1 zamanda konutlar1 kisa
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zamanda ve diisiikk maliyetle iiretilmesidir. Bu amaglara ulasmakta teknolojik gelisme
faktoriiniin - 6nemi biiyiiktir.” (124) Bu baglamda toplu konut, teknolojik
gelismesiyle birlikte sekillenen ve degisen sistemlerin  kullanildigi bir yap1

butinuddr.

Toplu konut tanimina sosyal iliskiler yoniinden de bir bakis agis1 sunan Suher toplu
konutu; “insanlarin barinma gereksinmesini karsilayan, topluma yeni bir anlayis
getirerek eski mahalle ve komsuluk iligkilerine yeni bir boyut katan, bina
topluluklar’” olarak tanimlamaktadir. (125, 126) Bu ifadeye dayanarak, degisen
yasam kosullari, teknolojik etkiler ve aile yapisindaki degismeler nedeniyle
geleneksel mahalle yapist ve komsuluk iligkilerinin toplu konut alanlarinda
doniistiigii soylenebilir. Gokge, bu alanlarda sosyal etkilesimin ilerleyebilmesinde,
etkilesim alanlarmin olusturulmasi gerektigini belirtmektedir. (127) Bu etkilesim
alanlar1 komsuluk iligkilerinin gelisimini saglayan, konut bahgeleri ve dis mekan
kullanimlar1 ile miimkiindiir. Gokten’in belirttigi tlizere; komsuluk iligkileri
cergevesinde konut tasarimlari gelistirildigi gibi, topluluk anlayisi gelismesi birey ve
komsular arasindaki sosyal etkilesimi artirmak ig¢inde konut ¢evresi dis mekanlar
tasarlanabilir. (128) Bu dogrultuda toplu konutlarin dis ¢evresinde yer alan, konut
bahgelerinin sosyal baglarin ve iligkilerin olusmasi ve gelismesindeki yeri oldukca

fazladir.

3.3.2. Toplu Konut Kavraminmin Tarihsel Gelisimi

Tarihsel siirece bakildiginda, diinyadaki ekonomik yapilanmanin  biiyiik
degisikliklere ugramasi, tarimda makinelesmeyle birlikte meydana gelen kirdan
kente gog¢ konut tiretiminde de degisikliklere yol agmistir. Teknolojinin gelismesiyle
endiistriyel yapim yontemleri olusturulmus, tiretim hiz1 yliksek ve ekonomik konutlar
iiretilmistir. Oncelikle Ingiltere’de daha sonralar1 Belgika, Almanya ve Fransa’da

onemli toplu konut uygulamalar1 gergeklesmistir. (129)

18. yiizyll endiistride ve iiretim yontemlerinde yapilmis olan icatlar yasayisin

degismesine neden olmustur. Bu degisim Ingiltere’den tiim diinyaya yayilarak her
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alanda kendini gostermis, barinma kiiltiiriiniin de degisime ugramasina yol agmustir.
Oncelikle sanayilesen kentlerde niifus artmis; Sekil 3.7°da goriildiigii gibi tek katli,
elektrigi, suyu, kanalizasyonu olmayan is¢i konutlar1 ortaya ¢ikmustir. Ilerleyen
donemlerde is¢i konutlari sira ev seklini alarak “kira konutu” ismini almistir. (130)
Ingiltere’de baslayan bu degisim 19.yy’da Almanya’da da, farkli sosyal tabakadaki
insanlar1 barindirmay1 amaglayan “Kira Kislas1” adi verilen konutlar tiretilmesine
neden olmustur. (131) Bu konutlarda kanalizasyonun olmayisi, yalnizca tek
cepheden 151k almasi saglikli yasam kosullar1 olusturmamaktaydi. Gliniimiizde
neredeyse hi¢ kalmamis olan bu yerlesmeler, daha sonralar1 ¢ikarilan yasalarla

degisime ugramistir. (130)

Sekil 3.7 Preston, Lancashire(1844) Is¢i Konutlar1 6rnegi (130)

Osmanli Devletinde 19. yy’in ikinci yarisinda batililasma hareketlerinin etkisiyle
farkli konut gruplari tiretilmigtir. 1870 yilinda Sultan Abdiilaziz tarafindan saray
mensuplart i¢in Besiktas Akaretler’de sira konutlar insa ettirilmistir. Ayrica 1890
yilinda Taksim Surp Agop Vakfiyesi olan sira konutlar ile 1918 yilinda Laleli’de bir
vakif arazisi tizerine Harikzedegan Konutlar1 (Sekil 3.8) olarak adlandirilan ve
giiniimiizde Tayyare Apartmanlar1 olarak bilinen 124 konut ve 25 adet diikkan iceren

4 adet konut blogu insa edilmistir. (132,133,125)
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Sekil 3.8 Harikzedegan Konutlar1 (emlakansiklopedisi.com)

1944 yilinda, 4626 sayili “Memur Konutlar1” yasasi kabul edilmis, Ankara’da 434
konutluk Saragoglu Mabhallesi, iist diizey biirokratlar i¢in kurulmustur. (78) 1926
yilinda Emlak ve Etyam Bankasmin kurulmasiyla, 1947 yilinda Istanbul’da Levent
Mahallesi ve 1951 yilinda Istanbul Kosuyolu Mahallesi kurulmustur. (134) Bu
mahallelerin genel dokusu az katli ve bahgeli konutlarin bir araya gelmesi
seklindedir.

llerleyen yillarda kentlesme ve hizli gdgiin artmasiyla birlikte ev tipi konut
yapimindan vazgegcilip, apartman tipi konutlara ge¢ilmis ve 1956-1960 yillari
arasinda Dordiincii Levent Mahallesi buna &rnek olarak kurulmustur. (135)
Dordiincti Levent Mahallesi ile birlikte 1955 yilinda projelendirilen ve kamu eliyle
tiretilen konut programlarinin en kapsamlisi sayilabilecek olan Atakdy Mahallesi’nde
karma konut tipolojileri yer almis, ¢ok katli ve az katli konutlar yan yana

tasarlanmugstir. (136)

Toplu konutlarin gelisiminde 6nemli bir bagka nokta olan, 1984 yilinda Toplu Konut
Idaresinin de kurulmasiyla birlikte toplu konut iiretimi artmis ve dar-orta gelir
kullanic1 gruplarinin konut sorununu ¢6zmede toplu konut bir yontem olarak

kullanilmastir.
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3.3.3. Toplu Konut Uygulamalarinda Planlama ilkeleri

Toplu konutlar planlanirken dikkat edilmesi gereken planlama ilkeleri; yer se¢imi, i¢

mekan ve dis mekan ilkeleri olarak siiflandirilmaktadir.

3.3.3.1. Yer Secimi Ilkesi

Toplu konut ve c¢evresinin planlamasi yapilirken, diger yapilar gibi, tasarimin
uygulanacagi arsanin Ozelliklerinin detayli bir bigimde irdelenmesi gerekmektedir.
Arsaya ait; biyiiklik, konum, topografya, iklim, riizgar, ulagim, altyapi, imar
durumu, yonetmelikler ve manzara gibi fiziksel 6zellikler incelenerek tasarimin bu

ozelliklerin etkisiyle sekillenmesi gerekmektedir. (137)

Arsanin biliyiikligliniin ve geometrik bi¢iminin bilinmesi; o bolgeye yapilmasi
planlanan binanin biiyiikliik ve bigcimlenmesini etkilemektedir. Arsanin sinirlarindaki
yol, yap1 ve agik alanlar gibi donatilar da arsanin kullanimi etkiler. (1) Ozellikle
toplu konut alanlarinin yer se¢iminde, ranta yonelik parcacil yaklasimlar, yiikselip-
yogunlasan, giderek yetersizleserek sagliksizlasan kentsel c¢evrelerin olugmasina
neden olmaktadir. Bu nedenle bu alanlar planlanirken st diizey ve bolgesel
politikalarin 1s1¢inda gelisme stratejileri {iretilmelidir. (53) Sekil 3.9’da goriildigi
tizere Bursa kentinde yapilan toplu konut uygulamalar1 kedlgeginde incelendiginde

bu yaklasimin kentin dokusuna verdigi zarar goriilmektedir.
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Arsanin topografyasi; egimi, engebeleri ve diklikleri tasarimi etkileyecek olan
faktorlerdendir. Sekil 3.8’de goriildiigii lizere egimli bir arazide yapilan tasarimla diiz

bir arazide yapilan tasarim ayni degildir. Egimle birlikte farkli kotlar ve bu kotlardaki

mekanlar ortaya ¢ikacaktir. (1)

Sekil 3.10 Egimli-egimsiz yerlesim farkliligi(Karadeniz Bolgesi dokusu- Konya
kenti dokusu) (139) (140)

Arsanin bulundugu bolgedeki iklim ve olusan riizgarlarda tasarimi sekillendiren
onemli unsurlardandir. Ulkemizde goriilen soguk, 1liman ve sicak iklim dzellikleri,
bolgeler arasindaki iklim karakterlerindeki farki gostermektedir. Ornegin; soguk
iklim bolgelerinde disa kapali bir yerlesmenin planlanmasi gerekirken, Sekil 3.11°de
gortldiigii tizere, sicak iklim bolgelerinde disa daha agik, riizgarin da konutun igine
alinmasini saglayacak ¢oziimler iiretilmelidir. Ayrica giinliik yasamda en uzun siire
kullanilan mekanlarin giinesten en fazla sekilde yararlanmasi saglanmalidir. (135)
Gilineye bakan mekanlar yaz aylarinda giines 151811 en az alacak sekilde, kis

aylarinda ise en fazla alacak sekile diizenlenmelidir. (1)

Sekil 3.10 Sicak iklim yerlesmelerine 6rnek (141)
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Arsanin ¢evresindeki yollar ve trafik durumu binalara giris-¢ikislarin belirlenmesinde
onemli bir kriterdir. (1) Toplu konut alanlarinin is merkezlerine, sehir merkezine,
egitim ve saglik yapilarina ulagiminin kolay olmasi erisilebilirlik agisindan ¢ok
onemlidir. Toplu tagima araglarinin arsaya yakin noktalardan ge¢mesi, duraklarin
yakinligi, planlama yapilacak olan arsa i¢in olumlu sonuglar ortaya koyar. (141)
Ayrica kamusal alanlarin (ticaret merkezleri, egitim yapilari, saglik yapilari vs.)

yayalara erigim uzakliklarinin uygun olmasi gerekmektedir.

Tasarim yapilacak olan arsada su, elektrik, kanalizasyon, telefon gibi altyap:
donatimlariin saglanmasi kullanicinin konforunu saglayan etmenlerdendir. Alt yap1
donatimlarmin eksikligi tasarim siirecini de etkileyecektir. Ek tesis ve yardimci
mekanlara gereksinim duyulmasi bina programinmi da etkileyerek, alinan tasarim

kararlarin1 degistirecektir. (1)

Bununla birlikte konut yerlesmelerinde arsanin Kaks, Taks ve Emsal oranlari
yerlesme tipinin belirlenmesindeki onemli faktorlerdendir. (142) Arsada ¢ok katli ya
da az katli konut tipinin sec¢ilmesi bu oranlarin etkisiyle olugsmaktadir. Ayrica imar
yonetmelikleri; bitigik-ayrik durumlu blok, on-arka-yan bahge mesafelerini, binanin
kag katli olabilecegini, mekan standartlarini agiklamaktadir. (1) Bu yonetmeliklerin

belirledigi sinirlar i¢inde tasarim yapilmaktadir.

Konut yerlesmelerinde ¢ok kullanilan mekanlarin manzaraya ve dogal giizelliklere
yonlendirilmesi kullanicinin psikolojisini etkileyen bir durum olarak karsimiza

cikmaktadir. (1)

3.3.3.2. i¢ Mekan ilkeleri

Kullanici, konut i¢c mekaninda fiziksel ve psiko-sosyal gereksinmelerini karsilarken
cesitli eylemler yapmaktadir. Bu eylemler konutta ¢esitli mekansal ayrigsmalara yol
acmaktadir. Bu mekanlar1 Cizelge 3.5’de goriildiigii gibi, ortak alanlar, bireysel

alanlar, teknik alanlar ve sirkiilasyon alanlar1 olarak siniflandirmak miimkiindjir.

44



Cizelge 3.5 Konut i¢ mekaninda gergeklestirilen eylemler (143)

oturma, ¢alisma, dinlenme,
bos vakitleri degerlendirme
YASAMA MEKANI (hobi), konuk agirlama, yemek
yeme eylemleri
ORTAK ALANLAR YEMEK YEME MEKANI yemek yeme, konuk agirlama
eylemleri
dinlenme, konuk agirlama, bos
BALKON vakitleri degerlendirme (hobi),
yemek yeme eylemleri
— EBEVEYN YATAK ODAs| | Uyuma dinlenme, yikanma,
) calisma eylemleri
% BIiREYSEL ALANLAR uyuma, dinlenme, bos
vakitleri degerlendirme (hobi),
N4 COCUK YATAK ODASI calisma eylemleri
yemek hazirlama, yemek
yeme, depolama, camasir
TEKNIiK ALANLAR MUTFAK yikama eylemleri
BANYO yikanma, camasir yitkama
eylemleri
LAVABO - TUVALET tuvalet, el yikama eylemleri
DEPO — KILER depolama eylemi
SIRKULASYON s ; giris ve dolasim eylemleri
ALANLARI GIRIS, KORIDOR

Bu mekanlardaki kullanici eylemleri; yasama mekani eylemleri, beslenme mekan

eylemleri, yatma uyuma mekani1 eylemleri, temizlenme-temizlik mekani eylemleri,

giris-dolasim mekani eylemleri olarak smiflandirilabilir. (1) Bu eylemleri kisaca

ozetlemek gerekirse;

e Yasama mekani eylemleri; kullanicinin giinliik hayatinin biiyiik bir boliimiinde

yaptig1 eylemleri kapsar. Bu eylemlerin gectigi mekan, konut icinde “yasama

mekan1 ya da oturma odas1” adini alir. Bu mekanda bireyler sohbet etmek,

televizyon izlemek, ¢ay-kahve icmek, uzanmak, dinlenmek, oyun oynamak, kitap

okumak gibi gesitli sosyal eylemleri gerceklestirir.

e Beslenme mekan1 eylemleri; kullanicinin yemek hazirlama, yemek yeme, bulasik

yikama, yiyecekleri depolama gibi eylemlerini igerir.

Bu eylemlerin gegtigi

mekan, konut i¢inde “mutfak” adin1 alir. Konutta kimi zaman da yemek yeme

eyleminin gectigi mekan 6zelleserek “yemek odasina” doniisebilir.
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e Yatma-uyuma mekant eylemleri; kullanicinin dinlenme, yatma, uyuma,

soyunma-giyinme, depolama gibi eylemlerini kapsar. Bu eylemlerin gectigi

mekan, konut i¢ine “yatak odas1” ismini alir. Ayrica ¢ocuk yatak odalarinda oyun

oynama, ders calisma, hobilerle ugragma gibi eylemler de eklenir.

e Temizlenme-temizlik mekani eylemleri; banyo-wc mekanlarinda kullanicinin

kisisel temizligini yapma, banyo- wc mekanlarini bulunduran, temizlik igin

gerekli malzemelerini depolama, {itii isleri gibi eylemleri igerir.

e Giris ve dolasim mekan1 eylemleri; kullanicinin konuta giris yaptigi, elbise-

ayakkab1 giyip-¢ikarmak-depolamak, i¢ mekanlara giris yapmak gibi eylemleri

kapsar. Dolasim eylemleri de kullanicinin bir mekandan diger mekana gecis

eylemini tamimlamaktadir. Bu eylemlerin gectigi mekanlar giris holii, yatay ve

diisey sirkiilasyon elemanlaridir.

Kullanicinin olusturdugu bu eylemler dogrultusunda meydana gelen i¢ mekanlarin

planlanmasinda, uyulmasi gereken ¢esitli ilke ve kurallar bulunmaktadir.

Yasama mekam planlanirken; konutun en c¢ok kullanilan yeri olmasindan
dolay1, merkezi ve girisle dogrudan baglantis1 olmasina dikkat edilmelidir.
Yasama mekanlarinda kullanilmayan kayip alanlar en aza indirilecek sekilde
tasarlanmalidir.  (137) Yasama mekanini yonlendirilirken gliney yoni
secilmelidir. Bati yonii de onlem almak sartiyla segilebilir. (1) Konya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligine gore; her konutta en az 1 adet
oturma odasi bulunmali ve oturma odasinin eni 2.80 m’den alani ise 12
m?’den az olmamahdr. (144)

Mutfak tasarlanirken dogrudan dis kapiyla iliski kurabilmesi; malzemelerin
getirilmesi, ¢Op, su gibi servislerin dogrudan gelebilmesi acisindan ¢ok
onemlidir. Depolama, hazirlik, pisirme, servis ve yikama eylemlerinin
birbirleriyle iligki kurabilmesi saglanmalidir. Mutfak i¢in en uygun ydnler

kuzeydogu ya da kuzeybatidir. (141) Konya Biiyiiksehir Imar Y&netmeligine
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gore; her bagimsiz konutta en az 1 adet mutfak veya mutfak nisi bulunmali ve
mutfagin eni en az 1.50 m, alan1 ise 6.00 m%den az olmamalidir . (144)

e Yatak odalar1 6zel ve mahremiyet gerektiren mekanlardan biri oldugundan;
yatak odasini kullanan kisinin diger konut bireylerince rahatsiz edilmesine
olanak vermeyecek bi¢cimde diizenlenmeli ve tek girisi olmahidir. Yatak
odalar1 diizenlenirken; konut disindan kolayca goriilmesine engel olunmalidir.
(1) Ebeveyn yatak odasi digerlerinden gorsel ve isitsel dzellikleri bakimindan
ayr1 olmali ancak c¢ocuklarin odasina kolayca ulasilabilecek bir konumda
tasarlanmalidir. Ayrica banyo ile dogrudan bir iligki saglanmalidir. (141)
Konya Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligine gre; her bagimsiz konutta
en az 1 adet yatak odasi bulunmali ve yatak odasiin eni en az 2.40 m ve
alan1 8.00 m?’den az olmamalidir. (144)

e Banyoya konut i¢inde yatak odalariyla ayni koridordan ulagilmalidir.
Banyonun yasama mekani ve giris holiinden goriilmemesi mahremiyet
acisindan onemlidir. Banyo yatak odalariyla dogrudan baglantili olmalidir.
Tesisat birligi acisindan mutfakla ortak duvar olusturulabilir. (1) Konya
Biiyiiksehir imar Yonetmeligine gore; banyo eni en az 1.30 m, alani ise 3.00
m?’den az olmamalidir. (144)

e Dolasim alanlarindan olan giris mekani; konutta mekanlar arasindaki gecisi
saglamali, mutfak ve yasama mekani ile dogrudan baglantili olmalidir. Cok
uzun koridorlardan kaginilmalidir. (1) Konya Biiyiiksehir Imar Y&netmeligine
gore bina ana giris holii genisligi 1.50 m’den ,diger koridor ve hollerin

genisligi 1.20 m’den az olamaz. (144)

Giiltek mekanlar arasinda bulunmasi gereken iligkiyi Cizelge 3.6’da gorildiigi
tizere ortaya koymustur. (145) Bu ¢izelgeye gore yasama mekaninin salonla,
mutfagin yemek odasiyla ve yatak odasinin banyoyla kesin iligkili olmasi

gerekmektedir.
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Cizelge 3.6 Konuttaki i¢ mekanlarin birbirleriyle olan iliskileri (145)0: Hig iliskisi
yok, 1: Gerektiginde iliskili, 2: Kesin iligkili

MEKAN _ s )

© o = ° o =

OB |2 |& | ||| |82 |ad|< |a
Salon ™~L2 2 1 2 0 1 0 0 1 |0 1 1
Oturma o. 1 1 0 1 1 0 0 1 |1 1 1
Yemek o. 0 1 0 2 1 0 1 |0 1 1
Calisma o. 0 2 0 0 0 110 1 0
Misafir o. 0 0 0 0 1 |0 1 1
Yatak o. 0 0 1 1 |2 1 1
Mutfak 2 1 0 |0 1 1
Kiler 0 0 |0 0 0
Depo 0 |0 1 0
We 1 1 0
Banyo 0 0
Anrtre 0
Balkon

3.3.3.3. D1s Mekan ilkeleri

Toplu konut yerlesmelerinde konutlarin tasarlanmasi kadar ve konut diginda kalan
alanin da tasarlanmasi olduk¢a 6nemlidir. Bu alanlarin planlanmasi yapilirken cesitli
ilkeler benimsenmelidir. Konut ¢evresinde bulunan yesil alanlar, sosyal mekanlar,
arag-yaya yollar1 ve otoparklar dis mekani olusturan elemanlardandir. Bu
elemanlarin kullanicilarin birbirleriyle iletisimini gliglendirmeye yonelik tesvik edici
bir yoniiniin olmasi beklenmektedir. Dis mekanlar konuttaki yasantinin devami
niteliginde olmali ve bu yasantinin giliclenmesini saglamalidir. Bu mekanlarda
bireylerin birbirleriyle vakit gecirebilecekleri alanlar tasarlanmali; olusturulacak
yemek yeme yeri, ¢ocuk evi, kiitliphane, park gibi alanlarla bireylerin tanisip,

birbirleriyle kaynagmasi saglanmalidir. (141)

Toplu konut alaninin ¢evresindeki yesil alanlar planlanirken, yas gruplarina gore
ayrim yapilmast gerekmektedir. Hitap edilen yas grubuna yonelik kentsel donati
elemanlart kullanilmali, yesil alan gereksinimi bu faktore gore olusturulmalidir.

(141) Ayrica yesil alan biiyiikliigii ve donati elemanlarinin miktari, toplu konut
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tinitelerinde yasayan niifus biiyilikliigline gore de yapilmalidir. Kullanicilarin
dinlenebilecekleri, sohbet edebilecekleri, agik ya da golgelikli donati elemanlarinin
bulundugu oturma ve dinlenme alanlar1 planlanmalidir. (146) TOKI-Orta Dogu
Teknik Universitesi Mimarlik Arastirmalari  Merkezi Arastirma  Projeleri
kapsaminda, Toplu Konut Alanlarinda Kentsel Cevresel Standartlar1 Olusturmak Igin
Gerekli Insan-Cevre Iliskileri Verilerinin Derlenme Yénteminin Gelistirilmesi
Arastirma Calismasinda toplu konut yerlesmelerinde 32 m eninde ana yesil aks, 24 m
eninde ise ara yesil akslar olusturulmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica toplu konut
alanlarinda her 5000 niifus igin 8-15 hektar arasinda degisecek biiyiikliikte bir park
uygulanmasi gerektigi onerilmistir. (147) Toplu konut alaninda bulunmasi1 gereken
cocuk oyun alanlar1 da 7 yasina kadar olan ¢ocuklar i¢in mutlaka planlanmalidir. Bu
oyun alanlar1 standartlara uygun, ara¢ trafigine tamamen kapali bir bélgede

konumlandirilmis ve ebeveynin rahat¢a goriip ulasabilecegi bir yerde olmalidir.

(148)

Toplu konut yerlesmelerinin ¢evresinde bulunan ara¢ ve yaya yollarinin
planlanmasinda; konut alani i¢indeki dolasimin rahat bir bigimde saglanmasi, alan
icindeki kullanimin erisilebilir bir hale getirilmesi ayn1 zamanda alan dis1 ulagimin da
¢Ozlime kavusturulmasi, kullanicinin yagam kalitesini artiracak nitelikte ¢oziimlerle

saglanmalidir. (120)

Otopark alanlar1 tasarlanirken toplu konut bdlgesinde yasayacak niifusa gore
planlama yapilmasi gerekmektedir. Kullanici ihtiyaglarina cevap verecek nitelikte ve
sayida otoparkin bulunmasi 6nemlidir. (142) Konutlarda ortalama daire briit alani
100 m*’ye kadar olan dairelerde 3 daireye 1 otopark, ortalama daire briit alan1 150
m?’ye kadar olan dairelerde 2 daireye 1 otopark ve ortalama daire briit alan1 150
m?’den biiyiik dairelerde ise 1 daire i¢in 1 otopark yeri ayrilmalidir. (149)
Otoparklardaki park yerlerinin %5°1 6ziirlii otomobilleri i¢in ayrilmali ve bu bireyler
otopark yerlerinden basamaksiz olarak ve gerektiginde standartlara uygun rampalarla

asansorlere ve binalarin giriglerine ulasabilmelidir. (144)
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Toplu konut alanlarinda meydana gelebilecek giiriiltiiyii  6nlemek igin
kullanilabilecek yontemlerden birisi bitkilerden faydalanmaktir. Giiriiltii kaynag ile
konutlar veya dinlenme mekanlar1 arasinda yesil alanlarin olusturulmasiyla, bitkilerin
giriltiiyii azaltma oOzelliklerinden yararlanilarak bu olumsuz durumun etkileri

azaltilabilir. (150)
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4. KONUTLARDA KULLANICI MEMNUNIYETI

Memnuniyet kavrami sozliikte; “memnun olma, seving duyma , sevinme” seklinde
tamimlanmustir. (5) Memnuniyet ve tatmin kavramlar1 bir¢ok kaynakta es anlamli
sekilde kullanilmaktadir. Tatmin kelimesi de sozliikte “istenen bir seyin
gerceklesmesini  saglama, goniill doygunluguna erme, doygunluk” olarak
tanimlanmaktadir. (5) Mekansal olarak tatmin; mekani deneyimleyen kullanicilarin
gerecksinimlerinin karsilanmasi, fiziksel ve psiko-sosyal beklentilerine cevap
verilmesi olarak tanimlanabilir. Konuta ait tatmin; konut ve ¢evresindeki problemlere
ragmen, olanak ve Ozelliklerle, kullanicida yarattigt duygusal etki ile birlikte
kullanicinin mekansal memnuniyetinin saglanmasi olarak tanimlanabilir. (151) Bu
duygusal etkinin ve mekansal memnuniyetin saglanamamasi durumu; istek ve
beklentilerin konuttan karsilanamamasi, kullanicinin yasadigi konuttan memnun
olmamasi, konuta karsi olan tavrinin degistirerek ya uyum saglamayi segmesi ya da
tamamen konutunu reddedip terk etmesine, konut biinyesinde yapisal degisiklikler
yapmasina neden olabilir. (152) Bu degisimleri bir 6rnekle agiklamak gerekirse;
Sekil 3.8’de goriilen, 1923 yilinda Le Corbusier’in is¢i konutlar1 olarak insa ettigi;
kutu gibi goriiniimlere sahip, uzun dikdortgen pencereleri olan, diiz ¢ati ve
duvarlartyla birer Modernizm baseseri olan yapilar ilerleyen yillarda fiziksel
degisimlere maruz kalacaktir. Bunun nedeni konutun kullanan iscilerin ¢aligmak igin
geldikleri civar kdylerini, oradaki yasantilarini, toprakla olan baglarini 6zleyip, evleri
olarak tasarlanan bu yapilarda bu 6zlemlerini karsilayamamalaridir. Kullanicilar
modern ve sanayinin bir parcast goOriinimiinde olan evlerine, kendi duygusal
ihtiyaglarin1 karsilamak i¢in; onceki yasamlarini hatirlatacak ayrintilar eklemeye
baslarlar. Evlerinin ¢atilarim1 oluklu malzemeyle kaplayip, pencerelere ahsap
kepenkler takarlar. Beyaz duvarlar ¢icekli duvar kagitlariyla kaplayip, bahgelerine
teller ¢ekip kiigiik ¢cesmeler, heykeller koyarlar. (153)
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Sekil 4.1 Le Corbusier’in insa ettigi is¢i konutlar1 ve degisim yapilmis halleri (153)

Memnuniyet, kullanicilarin mekana gosterdikleri tepki olarak da tanimlanirsa bu
noktada yalnizca konutun i¢ mekanma yonelik degil; dis mekan, bolge, semt ve
Kentin i¢inde bulundugu c¢evreye karst olan tatmini anlamima da gelmektedir. (154)
Bu nedenle memnuniyet diizeyinin Olgiilmesinde yalnizca mekana yonelik
degiskenler yeterli olmamaktadir. Ayrica memnuniyet derecesi kisiye, zamana,
sosyal duruma, egitim diizeyine ve beklentilere gore degisebilmektedir. Kisilerin i¢
diinyalarindaki cesitlilik algilamalarinda da farkliliklar yaratarak cesitli sonuglar
ortaya cikartabilir. Bu nedenle mekanin kullaniciya verdigi duyusal ve biligsel algi,
her kullanicinin bunu farkli anlayip, yorumlamasina neden olabilir. Bundan dolay1
mekandan memnuniyet algisi objektif olmayan, kisiden kisiye farklilasabilen

subjektif bir kavramdir. (155)

Mekansal memnuniyeti etkileyen parametreler hakkinda ¢aligmalari bulunan
Ergenoglu ve Cagdas memnuniyeti etkileyen parametreleri Cizelge 3.7°de
belirtmislerdir. (156) Bu tabloya gére memnuniyeti; kullanici, ¢evre, bina ve insan

ithtiyaclar ile ilgili parametreler belirlemektedir.
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Cizelge 4.1 Memnuniyeti Etkileyen Parametreler (156)

Kullaniciyla ilgili Parametreler

Aile tipi (¢ocuklu/gcocuksuz/kalabalik),
sosyo-ekonomik yapi/sosyal seviye,
meslek, cinsiyet, yas, egitim, gelir ve
ikamet siiresi

Cevre ile ilgili parametreler

Fiziksel konfor: yogunluk, genislik, iklim,
trafik yogunlugu, giiriiltii seviyesi
Goriiniistfiziksel durum: estetik
ozellikleri, topografya ve manzara
Erisilebilirlik/Hizmetler: otopark
alanlarinin varhig, yesil alanlar,
rekreasyon alanlari, teknik donanim

Gelisme
Planlama

Deger artist
Givenlik diizeyi

Binalarla ilgili parametreler

Kalite: esneklik, detaylar, teknoloji, yapim
ve malzeme, su basinci, bina disinin
kalitesi, duvarlarin kalitesi, bina

icinin kalitesi, yer kaplamasinin kalitesi,
techizat

Fiziksel konfor: aydinlatma, gizlilik,
izolasyon, havalandirma, 1sitma, genislik
Alansal uyum (tasarim kalitesi+alanlar
arasi iliskiler): islevsel iliskiler, alansal
hiyerarsi, oturma odasi, mutfak, giris,
yemek odasi, yatak odalari, banyo/WC
konumu

Konutun biiyiikligii: oturma odasi,
mutfak, yemek odasi, yatak odalari,
banyo, girisin biiyiikliikleri, konutta
cocuklar i¢in oyun ve ¢aligma alanlarinin
varlig

Konutun konumu: yerden yiiksekligi,
konutun giris sekli (balkon, koridor,
merdiven), kapsamli manzara

Estetik: estetik ozellikleri, i¢ alanlarin

yogunlugu

Insan ihtiyaclari ile ilgili parametreler

Elverislilik, giivenlik, sosyal baglanti
ihtiyaglari, 6zgiirliik,

etkinlik, is, glizellik, anlam ve deger,
sosyal izin
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Cizelge 4.2’de gorildigii lizere konut memnuniyeti ile ilgili faktorleri fiziksel
mekandan memnuniyet, bolgesel memnuniyet ve bireysel karakteristik seklinde ti¢
grupta toplayabilmek miimkiindiir. Fiziksel mekandan memnuniyet faktorii; konutun
i¢ mekan biiylkliklerinden, genel yapisindan, konfor kosullarindan,  genel
gorliiniimiinden, ¢evreyle olan iligkisinden, dis mekanin kalitesi ve olanaklarindan
memnuniyet duyma olarak tanimlanabilir. Bu faktor konut kullanicisinin cinsiyetine,
yagsina ve mekani kullanim sikligina gore farkliliklar gosterebilir. Bolgesel
memnuniyet faktorii; konutun bulundugu sehirle olan iliskisi, ulasimi, Gnemli
merkezlere olan erisilebilirligi ve bolge icin yatirim olma olanaklarindan
memnuniyet duyma olarak tanimlanabilir. Bireysel karakteristik faktorii ise
komsularla kurulan sosyal iliskiler, bireyin duyumsayacagi rahatlik, huzur, mutluluk

gibi psikolojik etmenlerin memnuniyete etkisidir. (155)

Cizelge 4.2 Konut memnuniyetini ile ilgili faktorler

Fiziksel Mekandan Memnuniyet Ic mekan biiyiikliikleri, genel goriiniim,
cevreyle olan iliskisi, dis mekanin

kalitesi vb.

Bolgesel Memnuniyet Konutun kentle iliskisi, erisilebilirlik,

yatirim olma olanagi vb.

Bireysel Karakteristik Sosyal iligkiler, psikolojik etmenler vb.

Caligmada kullanilan kullanici memnuniyeti 6lgmeye yonelik ankette kullanici
parametreleri (yas, cinsiyet, egitim durumu, is durumu, meslek, aylik gelir, aile tipi),
cevre ve fiziksel mekandan memnuniyet parametreleri (¢evre, yesil alan, otopark,
manzara, mekan biiyiikliikleri, plan kullanisliligi, erisilebilirlik), insan ihtiyaclar ve
bireysel karakteristikten memnuniyet parametreleri (sosyal ve komsuluk iliskileri,

psikolojik etmenler) kullanilmisgtir.
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Ozellikle TOKI ve yerel ydnetimlerin yaptig1 uygulamalara yonelik olan kullanici
memnuniyet arastirmasinin, kentlilik  bilincinin gelistirilmesine  katkisinin
olabilecegi ongorilmektedir. Bir kentsel mekanin kimliginin bigcimsel ve maddesel
nitelikleriyle anlam kazanmasi, bu noktada kimlik ve anlam kavramlarinin yakin
iligskiler kurdugunun gostergesi niteligindedir. (53) Bu nedenle bir mekanin kimlik
sunmas1 ancak izleyici-yorumcu iligkisinin kurulmasiyla gergeklesir. (157)
“Toplumun ve bireylerin daha demokratik ve yerel halkin daha egitimli olmasi, iyi
egitilmis kentlilerin yonetim politikalarin1 denetleyici ve gozlemleyici ve dzellikle de
kendi gevrelerini ve yasam standartlarini etkileyen konularda kendi goriislerini ifade
edebilmeleri ya da ifade edebilecekleri bir ortama sahip olmalar1 beklenir.” (158)
Buradan hareketle 6zellikle kullanici memnuniyet aragtirmalar1 yerel halkin da karar
alma siirecine etki etmesini ve s6z almasini saglamayr amaglanmaktadir.
Tiirkiye’deki uygulamalarda katilimin yasal bir zorunluluk olmamasi ve halkin
yeterince bilgilendirilip bilinglendirilmemesi kentler agisindan basarisiz nitelikte

olabilecek 6rneklerin olusmasina neden olmustur. (158)

Halkin katilminin saglanmasi i¢in oOzellikle gelismis {tilkelerde farkli teknikler
uygulanmaktadir. Halk jiirilerinin kurulmasi, karar mercilerin kararlarinin tartisildigi
ortamlarin yaratildig1 halk panelleri, rastgele secilen bir grup vatandasla belirli
sorunlarin  tartisildigi  planlama  hiicrelerinin  olusturulmasi,  vatandaglarin
uzmanlardan olusan bir grup karsisinda belirli bashklarin tartisildigi uzlasma
konferanslar1 bu tekniklerin baginda gelmektedir. (55) Bu tekniklerin uygulanmasi
sayesinde halkin karar alma silirecinde, istek ve ihtiyaglarinin ortaya c¢ikmasi

amaglanmaktadir.

“Kentte yasadigiin farkinda olan, yasadigi yeri 6ziimseyen, benimseyen, kente karsi
sorumluluklarmin ve kentte sahip oldugu haklarinin bilincinde olan etkin bireylerin
varhigi, nitelikli, kimlikli mekanlarin olusumuna yon verecek ve bundan da toplum

yarar1 saglanacaktir.” (158)
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5.ARASTIRMA ALANI, UYGULAMA VE ANALIZ

TEKNIiKLERI
5.1. Arastirma Alanina Iliskin Bilgiler

Arastirma alanin olarak se¢ilen Konya ilinde kentlesme ve konut iiretiminin
anlatilacagi bu bolimde oncelikle, kentin niifus, demografik 6zellikleri, yerlesim ve
sosyo-ekonomik yapisindan ardindan kent i¢in konut bolgelerinde alinan kararlar ve

imar planlarina yer verilecektir.

5.1.1. Konya Ili

Konya kenti i¢ Anadolu Bolgesi’nin giineyinde sehrin kendi adiyla isimlendirilmis
Konya boliimiinde bulunmaktadir. Sekil 5.1°de goriildiigi tizere, kuzeyden Ankara;
giineyden Mersin, Karaman, Antalya; dogudan Nigde, Aksaray; batidan ise Isparta,
Afyonkarahisar ve Eskisehir illerine komsudur. Ayrica 41.001 kilometrekarelik yiiz

6l¢iimii ile Tiirkiye’ nin en biiyiik yiiz 6l¢ctimiine sahip kentidir.

ESKISBHIR

Sekil 5.1 Tiirkiye’de Konya ilinin konumu ve komsu iller

Konya’nin tarihsel olarak gelisimine bakildiginda M.O. 7 bin yilindan beri gesitli
medeniyetler i¢gin yerlesim yeri ve merkez olma 6zelligi gostermistir. Eski Yunan,
Roma ve Bizans medeniyetlerinde 6nemli bir sehir haline gelmis, 6zellikle Selguklu,

Karamanoglu ve Osmanli donemlerinde bu énemini korumustur. Konya’nin tarihsel
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siire¢ igindeki gelisimi izlendiginde savas ve goclerin de etkisiyle Sekil 5.2°de
goriildiigh iizere, onceki donemlerde sehrin kenar semtlerine yerlesen gogerlerin,
zaman iginde sehrin iglerine dogru geldikleri goriilmiistiir. (159) Konya, Alaeddin
Tepesi cevresinde kurulmustur. Alaeddin Tepesi eski bir hoyiikk olma 6zelligiyle

kentin olusmasindaki en 6nemli baslangi¢ noktasidir.

Sekil 5.2 Konya’nin tarihi siire¢ i¢erisinde medeniyetlerin etkisi altinda geligimi
(160)
Konya’ya dair imar planlar1 incelendigine, 1941 yilinda kentin hali hazir haritalarinin
hazirlanmasiyla gercek anlamda planli bir donem baslamistir. (161) 1946 yilinda
hazirlanan imar planiyla; sagliksiz ve denetimsiz bir sekilde olusan kentsel yapi,
denetim altina alinmaya calisilmig, daginik bir bigimde bolgeye yayilmis olan
kentteki konut dokusu yeniden diizeltilmis ve mevcut yapilarin istimlake
ugramamasina 6zen gosterilmistir. (162) Ayrica kentsel gelisme yonii olarak kentin
batisindaki istasyon bolgesi secilmistir. Cizelge 5.1°de goriildiigii gibi kentin bat1 ve
giiney-bat1 bolimleri yeni konut yerlesimleri igin tercih edilmistir. (159) Cizelge
5.1’de belirtildigi tizere, planlama yaklasik 816 hektarlik alani kaplamakta ve bu
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alamin  %65,4’1 konut bdlgesine ayrilmistir. (162) Geleneksel yerlesim
bolgelerindeki organik kent dokusunun aksine, birbirini dik kesen kafes bicimindeki
yeni yerlesim dokusu planlanmis ve konut kat yiikseklikleri 3 katla
siirlandirilmistir. (163)

Konya’ya dair 2. Imar Plan1 1954 yilinda Ferzan Baydar ve Leyla Baydar tarafindan
yapilmig, bu plan merkezin giineyin yer alan eski garaj bolgesinin otogar alani
secimiyle énemli bir yenilik getirmistir. Bu durum da kentin ticaret alanlarinin bu
bolgeye dogru kaymasina neden olmustur. (164) Ayni zamanda kentlesmenin verdigi
etkiyle niifus hizla artmis ve konut alanlarinin gelisme yonleri kuzeybati, bat1 ve
giineybat1 olarak secilmis ve bu alanlara 709 hektarlik bir bdlge Ongoriilmiistiir.
(165)

Kentin 3. Imar plam1 1964 yilinda Yavuz Tas¢i ve Haluk Berksan tarafindan
yapilmistir. Bu plan fller Bankasmin agtigi1 bir yarisma sonucunda elde edilen bir
plan olmasi agisindan 6nemlidir. 1966 yilinda yiirirligi giren planda Alaeddin
Tepesi ve Mevlana Kiilliyesi aks1 tamamen yaya trafigine ayrilarak, Kayalipark ve
cevresinde tarihi meydanlar olusturulmasi 6ngoriilmiistiir. Ayn1 zamanda tasit trafigi
icin bu aksa paralel kuzey ve giineyde iki adet yol agilarak merkeze ulasimin
kolaylasmas1 amaglanmistir. Ayrica otogar Nalgact bolgesine almip, trafigin
rahatlamasi planlanmistir. (161) Konut alanlari demiryolunun dogusu ve batisi olarak
planlamis ve 1850 hektarlik bolge bu alanlara ayrilmistir. Ayrica kentin kuzey
yoniinde Aydinlikevler Mahallesi, Nalcact Caddesi iizerinde, Bosna Hersek
Mahallesinde ve Cumhuriyet Mahallesinde gecekondu Onleme bdlgeleri

olusturulmustur. (93)

Konya’nin hizla artan niifusuyla birlikte kentin yeni bir plana ihtiya¢ duydugu
goriilmistiir. Bu nedenle 1984 yilinda kenti kuzey yonde gelistirmeye yonelik bir
plan devreye sokulmustur. 1966 yilindaki gecekondu onleme bolgesinin devami
niteliginde kentin kuzeyine dogru uzanan bir alan konuta ayrilmigtir. Bu alan tim

planlanan alanin %66’sin1 kaplamaktadir. Ayrica iiniversite alan se¢iminin 1979
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yilinda plansiz bir sekilde se¢imi de kentin kuzeye dogru biiyliimesindeki 6nemli

gelismelerdendir. (163)

1984 yilinda ¢ikarilan Belediye Kanunu’yla kapsaminda, 1989 yilinda Konya
biyiiksehir statiisii kazanmustir. 1999 yilinda 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani
hazirlanip, kent niifusu 1.800.000 kisi olarak ongoriilmiistiir. Bu planla yeni konut
alanlarmin gelisiminin yaninda, c¢eperlerdeki kdy ve kasabalarin da bu bolgelere
eklenmesi Ongoriilmektedir. Bu baglamda kentin ii¢ bolgede degerlendirilmistir.
Birincisi Selguk Universitesi ve yakin gevresinin olusturdugu kuzey-kuzeybati
bolgesidir. Ikincisi Ankara- Aksaray karayollar1 iizerindeki bélgedir. Ucgiinciisii

Konya-Eregli, Konya-Karaman karayollar iizerindeki giiney bolgedir. (166)

2000 yil1 ve sonrasinda Konya’daki temel planlama yaklasimi kentsel doniisiim ve
yenileme projeleri olmustur. Kas, bu doneme dair olan planlama eylemlerini 2 grupta
toplar. Bunlardan ilki kent igerisinde islevini yitirmis, Omriinii tamamlamis alanlarin
konut ve ticaret alan1 olarak yeniden kente kazandirilmasidir. Buna verilecek en iyi
ornek Nalgac1 Bolgesindeki eski otogar alaninin aligveris merkezi ve konut alanlarina
doniistiiriilerek kentin yeniden kullanimina sunulmasidir. Diger planlama eylemi ise
niteliksiz-kagak konut bolgelerinin yikilarak yeniden yapilandirilmasidir. Bu noktada
TOKI ve belediyeler dnciiliigiinde kurulan kooperatifler araciligiyla kentsel doniisiim

projeleri uygulanmasidir. (55)
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Cizelge 5.1 Konya iline ait imar planlar1
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1999 Konya Nazim Imar Plan1 ve Kentsel Arazi Kullanim Semasi (164)
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Konya niifus ve yerlesim 6zelliklerinden bahsetmek gerekirse;

3’1 merkez olmak

tizere 31 ilge ve belediyesi bulunmaktadir. Cizelge 5.2°de goriildiigi gibi Konya’nin

2014 yili adrese dayali niifus kayit sistemine gore niifusu 2.108.808’dir. (167)

Cizelge 5.3 de kentsel ve kirsal niifus belirtilmistir.

Cizelge 5.2 Konya ili niifus bilgileri (168)

YILLIK NUFUS | NUFUS YOGUNLUGU
TOPLAM NUFUS ARTIS HIZI
(BINDE)
2013 2014 2013 2014 2013 2014
KONYA | 2.079.225 | 2.108.808 13 14.1 53 54
TURKIYE | 76.667.864 | 77.695.904 13.7 13.3 100 101

Cizelge 5.3 1927-2014 yillar1 arasindaki Konya ili niifus degisimi (168)

YILLAR ITiBARIYLE NUFUSUN GELIiSiMi

TOPLAM iCINDEKI
NUFUS ORANI (%)
SAYIM TOPLAM SEHIR KOY SEHIR KOY
YILI
1927 504.125 100.946 403.179 20.02 79.98
1935 569.684 114.051 455,633 20.02 79.98
1940 620.936 129.045 491.891 20.78 79.22
1945 661.877 139.877 522.000 21.13 78.87
1950 741.026 157.421 583.605 21.24 78.76
1955 847.723 214.896 632.827 21.35 74.65
1960 982.422 279.878 702.544 28.49 71.51
1965 1.122.622 354578 768.044 31.58 68.42
1970 1.280.239 455.707 824.532 35.6 64.4
1975 1.422.461 555.172 867.289 39.03 60.97
1980 1.562.139 672.695 889.444 43.06 56.94
1985 1.769.050 852.457 916.593 48.19 51.81
1990 1.750.303 963.128 787.175 55.03 44.97
2000 2.192.166 1.294.817 897.349 59.07 40.93
2007 1.959.082 1.412.343 546.739 72.1 27.9
2008 1.969.868 1.423.546 546.322 72.27 27.73
2009 1.992.675 1.450.682 541.993 72.8 27.2
2010 2.013.845 1.486.653 527.192 73.82 26.17
2011 2.038.555 1.527.937 510.618 74.95 25.04
2012 2.052.281 1.563.863 488.418 76.2 23.79
2013 2.079.225 2.079.225 - 100 -
2014 2.108.808 2.108.808 - 100 -
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Konya ilindeki kentsel konut stoku TUIK 2000 yili bina saymm istatistiklerinde
341.318 adet olarak belirlenmistir. Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Derneginin (GYODER) 2007 yilindaki ¢alismasina gore bu say1 417.283’tiir. 2009
yilinda 464 bin adet civarinda konut bulunmaktadir. (169)

Cizelge 5.4’de goriildiigii gibi GYODER’in yaptig1 aragtirmada Konya’daki konut
ihtiyaci {i¢ basglik altinda toplanmistir. Bunlardan ilki hane halki sayisindaki artig
nedeniyle meydana gelecek ihtiyagtir. 2010-2015 déneminde kentli hane halki sayis1
artis1 34 bin adet olmustur. Bu artistan dolay1 konut ihtiyaci ortaya ¢ikmustir. Ikinci
baslik kentsel doniisiim kaynakli konut ihtiyacidir. Konya’daki kentsel alandaki
toplam 464bin konutun 130 bininin insaat izni bulunmamaktadir. 2010-2015
déneminde bu konutlarin her yil ylizde 3’tiniin yani 4 bin adetinin kentsel doniisiim
siirecinde degerlendirilmesi s6z konusudur. Ugiincii baslik ise yenileme kaynakli
konut ihtiyacidir. Konya’da 50 yas ve lizerinde yaklasik 60 bin konut bulunmaktadir.
Her yil 2 bin adet konut yenilendiginden yaklagik 12 bin adet konuta bu nedenle
ihtiya¢ duyulmaktadir. (169)

Cizelge 5.4 Konya’da toplam konut ihtiyaci ongoriileri (169)

Yillar Hane Halka Kentsel Yenileme Toplam
Sayis1 Artist Doniisiim Kaynakh
Kaynakh Kaynakh
2010 6 4 2 12
2011 6 4 2 12
2012 5 4 2 11
2013 6 4 2 12
2014 5 4 2 11
2015 6 4 2 12
Toplam 34 24 12 70
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5.1.2. Karatay Tlcesi ve Arastirma Alanindaki Toplu Konutlar

Arastirma alam olarak secilen toplu konut alanlarmin bulundugu Karatay Ilcesi
Konya’nin ii¢c merkez il¢esinden biridir. Karatay ilgesi Sekil 5.3’de goriildigi tizere
Konya ilinin giineydogu bolgesinde yer almaktadir. Ilgenin yiizélgiimii 2780 km?'dir.
Cizelge 5.5 ‘de belirtildigi gibi Karatay ilgesinin niifusu 2014 niifus sayimina gore
286.355°tir.

Sekil 5.3 Konya ili ilgeler haritasi

Cizelge 5.5 Konya ili merkez ilgeler niifus gostergesi (168)

ILCELER IiTIBARIYLE NUFUS GOSTERGELERI

ILCE TOPLAM NUFUS YILLIK NUFUS NUFUS
ARTIS HIZI | YOGUNLUGU(KM?KIiSi)
(BiNDE)
2013 2014 2013 2014 2013 2014
TOPLAM | 2.079.225 | 2.108.808 | 13.04 14.1 53 54

KARATAY | 286.355 295.332 36.88 30.9 110 113
MERAM 333.988 340.817 22.85 20.2 200 204
SELCUKLU | 565.093 584.644 | 23.24 34 310 320

Karatay Belediyesi Onciiliiglinde 2004-2015 yillar1 arasinda 22 kooperatif
kurulmustur. Bu kooperatifler araciligiyla 11.428 adet konut iiretimi amaglanmastir.

Giliniimiize kadar 6824 konut teslim edilmistir. Bu dairelerdeki toplam niifus 27896
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kisidir. Belediye 5393 sayili “Belediye Kanunu”nun 69. Maddesi geregince bu
kooperatiflerin kurulmasina onciiliik etmektedir. 69. Maddeye gore; “Belediye;
diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret alani ihtiyacini
karsilamak amaciyla belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢cinde, 6zel kanunlarina gore
korunmas1 gerekli yerler ile tarim arazileri hari¢ imarli ve alt yapili arsalar iiretmek;
konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu amaglarla arazi satin almak,
kamulastirma yapmak, bu arsalar1 trampa etmek, bu konuda ilgili diger kamu kurum
ve kuruluslar1 ve bankalarla is birligi yapmak ve gerektiginde onlarla ortak projeler
gerceklestirmek yetkisine sahiptir. Belediye, bu amagcla biitcesinden gerekli paray:

ayirmak suretiyle isletme tesis edebilir.”

Calisma alan1 olarak segilen alan Karatay Belediyesi’'nin toplu konut
uygulamalarinin olduk¢a yogun oldugu bir boélgedir. Toplu konut yapimina karar
verilen bolgelerde mevcut olan konutlar1 yikimina karar verilip, hak sahiplerinin

arsalar kat karsiliginda satin alinmaktadir.

Sekil 5.4° de goriildiigii lizere arastirma alani olarak secilen 5 adet toplu konut, ilgede
bulunan Ali Ulvi Kurucu Caddesi ve ¢eperi ile Fetih Caddesinin smirladigi bolge
arasinda kalmaktadir. Mevcut dokunun 6nemli bir pargasi olan Ali Ulvi Kurucu
Caddesi, Sedirler Caddesi ve c¢aligma alanin genel g¢evresi Sekil 5.5°de

goriilmektedir.
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Yikim yapilmadan 6nceki doku(Karatay
Belediyesi arsivi)

07/07’!’7010

Yikim yapilmadan onceki doku(Karatay
Belediyesi arsivi)

Yikim yapilmadan 6nceki doku(Karatay
Belediyesi arsivi)

Yikim yapilmadan 6nceki doku(Karatay
Belediyesi argivi)

Ali Ulvi Kurucu Caddesi

Ali Ulvi Kurucu Caddesi

Ali Ulvi Kurucu Caddesi

Sedirler Caddesi

65




Sedirler Caddesi

Sedirler Caddesi

Calisma alan1 genel ¢evre

Calisma alani genel gevre

Calisma alani genel gevre

o

Calisma alan1 genel gevre

Calisma alan1 genel gevre

Sekil 5.5 Calisma alan1 ve ¢evresi genel goriiniimii
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Calisma alan1 olarak secilen 5 toplu konut alam1 bulunmaktadir. Sekil 5.6’da
goriildiigii gibi bunlar Akbel, Aksaray, Akyildiz, Aksarni¢ ve Akcgasehir Toplu
konutlaridir. Yapima baslama tarihleri 2005-2010 yillar1 arasinda degismektedir.
(Gegmis ve giincel imar planlar1 Ek-1"de yer almaktadir.)

<
Ali Ulvi

Kurucu Cad.

Akbel Toplu Ak-Saray Toplu || Aksarnig Toplu || Akyildiz Toplu Akgasehir Toplu
Konutlar Konutlar Konutlar Konutlar Konutlar

Sekil 5.6 Arastirma alanindaki toplu konutlarin konumu
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Bu boliimde arastirma alaninda bulunan toplu konutlar; toplu konut planlama
ilkelerine gore degerlendirilmistir. ( Toplu konutlarin morfolojik kartlar1 Ek.2’de

sunulmustur.

5.2.1. Akyildiz Toplu Konutunun Analizi

5.2.1.1. Akyildiz Toplu Konut Uygulamasimin Genel Tanitimi

Akyildiz Toplu Konut Alani, Karatay Ilcesi, Kdpriibasi Mahallesi, Gociilii Sokakta
bulunmaktadir. Toplu konut alaninin dogusunda Aliyenler Mezarligi, kuzeyinde
Sedirler Pazar Alaniyla beraber ilkokul, ¢esitli ticaret merkezleri ve ¢evresinde konut
alanlar1 bulunmaktadir. Bu konut alanlarinin genel yapist 2 kat1 gegmeyen, bahgeli

tiptir.

Toplu konut alani, Sedirler ve Seyh Ulema Recep Aga Caddelerinin sinirladigi
bolgede konumlandirilmistir. Sedirler Caddesi o bdlgede arag yogunluguna sahip bir
caddedir. Toplu konut alanina 4 farkli otobiis hattiyla ulasim saglanabilmektedir. 2
ana caddeden de otobiisler belli araliklarla ge¢mektedir. (Sekil 5.7) Sekil 5.8’de

Akyildiz Toplu Konut alaninin genel goriiniimii belirtilmistir.

Dini Yap1

Mezarlik

Otobiis Hatt1

Otobiis Hatt1

Otobiis Hatt1

Otobiis Hatt1

Duraklar

Sekil 5.7 Akyildiz Toplu Konutu Ulagim Aksi1

68



$ B L‘ Y |

Genel goriiniim (170)

Kuzey goriintis Giliney gorliniis

Dogu gérﬁrﬁiy Bati goru S

Sekil 5.8 Akyildiz Toplu Konutu genel gortiiniimii

2010 yilinda baglayan uygulama 40 bloktan olusmakta ve 949 konut olarak

planlanmaktadir. Giinlimiizde 16 blok, 384 konutluk alan tamamlanmigstir. Toplam

69




81.552 m? arsa alaninin 10.174 m? alan yesil alan ve park olarak, 7.028 m?

ortaggretim alant, 2.500 m? dini tesis alani olarak planlanmaistir.

Konutlar 85-105-135 m?’lik olmak ftizere 3 tipte tasarlanmistir. Cizelge 5.6°da

goruldiigii tizere 16 blogun; 2 blogu 85 m?, 4 blogu 105 m? ve 10 blogu 135 m?’lik

konut olarak tasarlanmigtir. Tamamlanan konutlarda yaklasik 1632 kisilik bir

niifusun yasayacagi ongoriilmektedir.

Cizelge 5.6 Akyildiz Toplu Konutu blok 6zellikleri

Blok Tipi 85 m*’lik 105 m*’lik 135 m*’lik
Blok adedi 2 4 10
Bloklardaki kat sayis1 6 6 6

Her kattaki daire adedi 4 4 4

Toplam kat adedi 48 96 240

Bir dairede olan oda sayis1 | 3 3 4

Balkon sayis1 1 1 2

5.2.1.2.Akyilldiz Toplu
Degerlendirmesi

Konut Uygulamasimin Mekan Analizi

ve Alan

Bu bolimde Akyildiz Toplu Konut alanindaki 85-105-135 m?’lik konutlarin plan

semalar1, organizasyon semalari, mekanlar arasi iligkileri, ve goriiniir alan analizleri

Sekil 5.9, 5.10 ve 5.11° de goriildiigi sekilde incelenmistir.
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85 m?’lik blok tipi

Mekan biiyiikliikleri
Salon: 18,14 m?
Oturma O.:13,53 m?
Yatak O.:10,85 m?

8 Mutfak : 8,68 m?

S50 | Antre : 7,04 m?

fw Banyo: 4,14 m?
Tuvalet:3,24 m?
Hol:1,56 m?
Balkon: 5,90 m?
Toplam: 73,08 m?

85 m?’lik bloklar

Giristen goriiniir alan analizi

Holden goriiniir alan analizi

GiRiS
o | \<Y
(M) (

K)(S)

@

Organizasyon semasi

A:Antre
O:Oturma Odasi
M:Mutfak
B:Balkon
S:Salon
Y:Yatak Odasi
BN: Banyo
T:Tuvalet

Sekil 5.9 Akyildiz Toplu Konutu 85 m?’lik konut tipi incelemesi
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105 m*’lik blok tipi

Mekan biiyiikliikleri
Salon: 21,79 m?
OturmaO.:16,17 m?
Yatak O.:14,04 m?
Mutfak : 14,70 m?
Antre : 7,82 m?
Banyo: 5,98 m?
Tuvalet:3,24 m?
Hol:1,80 m?

Balkon :5,90 m?
TOPLAM: 91,44m?

Giristen goriiniir alan analizi

Holden goriiniir alan analizi

GIRIS
@/
M

®

Organizasyon semasi

A:Antre
O:Oturma Odasi
M:Mutfak
B:Balkon
S:Salon
Y:Yatak Odasi
BN: Banyo
T:Tuvalet

Sekil 5.10 Akyildiz Toplu Konutu 105 m?’lik konut tipi incelemesi
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135 m?’lik blok tipi

Mekan biiyiikliikleri
Salon: 25,11 m?
Oturma0.:18,48 m?
Yatak O.:13,20 m?
Mutfak : 16,41 m?
Antre : 10,0 m?
Banyo: 6,56 m?
Tuvalet:3,24 m?
Hol:2,82 m?

Balkon 1 :5,40 m?
Balkon 1 :7,50 m?
TOPLAM: 124,72 m?

Holden goriiniir alan analizi

Organizasyon semasi

A:Antre

O:Oturma Odas1
M:Mutfak

B1:Balkon

B2: Balkon

S:Salon

Y1:Ebeveyn Yatak Odasi
Y2:Cocuk Yatak Odasi
BN: Banyo

Sekil 5.11 Akyildiz Toplu Konutu 135 m*’lik konut tipi incelemesi
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85 m?’lik- 105 m?’lik Konutlar 2 oda, salon, mutfak, tuvalet ve balkondan
olusmaktadir. 105 m?*’lik dairelerin 85 m?’lik dairelerden farki; salonda balkon
bulunmasi ve m?*lerin artmasidir. Dairelere bir holle girilmekte, oturma odas,
mutfak, yatak odasi ve salon mekanlarina bu holle giris yapilmaktadir. 85 m?’lik
dairelerde mutfakta 1 adet balkon bulunmakta ve dairede baska balkon
bulunmamaktadir. Goriiniir alan analizlerinde holden bakildiginda; gece holiiniin
bulunmamasindan dolay:1 6zellikle yatak odalarinin goriis alanina girmesi olumsuz
bir durum olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Konya Imar Yoénetmeligine gére olmasi
gereken m*’ler saglanmaktadir. Vaziyet plani incelendiginde bloklara hakim riizgar
yoniinden girisler olumsuz etki yaratmaktadir. Ayrica kuzeye bakan yatak odalar1 ve
salonlar, batiya bakan oturma odalari, yonlenme konusunda c¢esitli problemleri

getirmektedir.

135 m?’lik konutlar 3 oda, salon, mutfak, tuvalet ve balkondan olusmaktadir..
Daireye bir holle girilmekte, oturma odasi, mutfak, salon mekanlarina bu holle giris
yapilmaktadir. Gece holiiyle yatak odalar1 ve banyoya girilmektedir. Mutfakta
kullanilan 1 adet balkon bulunmakta ve dairede baska balkon bulunmamaktadir.
Gortiniir alan analizlerinden; gece holiiniin bulunmasindan kaynakli mahremiyet
diizeyi yiiksek ¢ikmaktadir. Ancak yerlesmedeki en yiiksek yogunluga sahip olan bu
bloklarda; mekanlarin konumlandirilmasinda yonlenmeye dikkat edilmedigi sonucu
cikmistir. Vaziyet plani incelendiginde bloklara hakim riizgar yoniinden girisler

olumsuz etki yaratmaktadir.

5.2.2. Akgasehir Toplu Konutunun Analizi

5.2.2.1. Akgasehir Toplu Konut Uygulamasinin Genel Tanitim

Akcasehir Toplu Konut Alam1 Karatay Ilgesi, Hac1 Sadik Mah. Dalyan Sokak’ta
bulunmaktadir. Toplu konut alaninin kuzeyinde ilkokul, giineyinde Aliyenler
Mezarlig, cami ve Sedirler Pazar Alani, gesitli ticaret merkezleri ve c¢evresinde
konut alanlar1 bulunmaktadir. Bu konut alanlarinin genel yapis1 2 kati gegmeyen

tiptedir.
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Toplu konut alani, Sedirler ve Kegeciler Caddelerinin smirladigi bolgede
konumlandirilmigtir. Sedirler Caddesi o bolgede ara¢ yogunluguna sahip bir
caddedir. Toplu konut alanina 2 farkli otobiis hattiyla ulagim saglanabilmektedir. 2
ana caddeden de otobiisler belli araliklarla gegmektedir. (Sekil 5.12) Sekil 5.13°de

Akgasehir Toplu Konut alaninin genel goriiniimii belirtilmistir.

Mezarlik

Dini Yap1

Otobiis Hatt1

Otobiis Hatt1

Duraklar

Sekil 5.12 Akcasehir Toplu Konutu Ulagim Aks1

- 5‘(4‘“._

70)

Donati elemanlari (170) Donati elemanlar1 (170)
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Kuzey goruiniis

Dogu gortinusg

Bati gortiniis

Sekil 5.13 Akgasehir Toplu Konut alan1 genel goriiniim

2008 yilinda baslayan uygulama 2 ada, 12 blok, 288 konut olarak planlanmistir.

Gilintimiizde 6 blok, 144 konutluk alan tamamlanmistir. Toplam 42.000 m? arsa

alaninin 31920 m?’si alan yesil alan , otopark ve oyun alani olarak planlanmistir.

Ayrica 5254 m?’si okul alanina ayrilmistir.

Konutlar 85- 100-135 m?’lik olmak {izere 2 tipte tasarlanmigtir. Toplam 12 blogun;

0,5 blogu 85 m?, 1,5 blogu 100 m?, 10 blogu 135 m? olarak tasarlanmistir. Cizelge

5.7°de goruldiugi tizere simdiye kadar tamamlanan 4 blok 135 m?’lik konutlardan,

1,5 blok 100 m?’lik konutlardan olusmaktadir. Tamamlanan konutlarda yaklasik 768

kisilik bir niifusun yasayacag1 dngdriilmektedir.

76




Cizelge 5.7 Akgasehir Toplu Konutu blok 6zellikleri

Tamamlanan Blok Tipi | 100 m?’lik 135 m?’lik konutlarin
konutlarin olusturdugu blok
olusturdugu blok

Blok adedi 1,5 4

Bloklardaki kat sayisi 6 6

Her kattaki daire adedi | 4 4

Toplam kat adedi 48 96

Bir dairede olan oda | 3 4

sayi1s1

Balkon sayis1 2 2

5.2.2.2. Akcasehir Toplu Konut Uygulamasinin Mekan Analizi ve Alan

Degerlendirmesi
Bu boliimde Akgasehir Toplu Konut alanindaki 100-135 m?’lik konutlarin plan

semalar1, organizasyon semalari, mekanlar arasi iligkileri ve goriiniir alan analizleri

Sekil 5.14 ve 5.15’de incelenmistir.
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100 m?’lik blok tipi

Mekan Biiyiikliikleri
Salon: 22,00 m?
Oturma O.: 14,10 m?
Yatak O.: 11,10 m?
Mutfak : 14,08 m?
Antre : 7,26 m?
Banyo: 4,56 m?
Tuvalet: 3,12 m?
Hol:4,20 m?

Balkon 1: 8,90 m?
Balkon 1: 6,68 m?
Toplam: 96 m?

i)

241 KONUT BLOKU
I 3+ KONUT BLOKU

100 m?’lik bloklar

Holden goriiniir alan analizi

, B
(B2
- M A —D B,N
- T
P
S o “, [
_‘ B - LYy )
: 51 )

Organizasyon semasi

A:Antre
O:Oturma Odasi
M:Mutfak
S:Salon
Y:Yatak Odasi
T:Tuvalet
BN:Banyo
H:Gece Holu
B1:Balkon
B2:Balkon

Sekil 5.14 Akcasehir Toplu Konutu 100 m*’lik konut tipi incelemesi
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Mekan Biiyiikliikleri
Salon: 26,22 m?
Oturma O.: 18,0 m?
E.Yatak O.: 13,60 m?
C.Yatak O.: 11,25 m?
Mutfak : 15,20 m?
Antre : 11,40 m?
Banyo: 6,0 m?
Tuvalet: 3,32 m?
Hol:4,32 m?

Balkon 1: 11,63 m?
Balkon 2 : 6,25 m?

Toplam: 127,19 m?

s

=]
ue

241 KONUT BLOKU

- 3+1 KONUT BLOKU
135 m2’hk blOk tlpl 135m2,hk blOklar
S, & |
N
o
Y
EY S
O H
=2
BN T M (HB2
Giristen goriiniir alan analizi Holden goriiniir alan analizi
A:Antre
O:Oturma Odas1
S:Salon
E.Y:Ebeveyn Yatak Odas1
Y: Yatak Odasi
T:Tuvalet
BN:Banyo
H:Gece Holu
B1:Balkon
B2:Balkon

Organizasyon semasi

Sekil 5.15 Akgasehir Toplu Konutu 135 m?’lik konut tipi incelemesi
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100 m*’lik konutlar 2 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve 2 balkondan
olusmaktadir. Bu dairelere bir holle girilmekte, oturma odasi, mutfak, ve salon
mekanlarina bu holden giris yapilmaktadir. Ana hol gece holiine baglanarak yatak
odas1 ve banyoya ulasilmaktadir. Goriinlir alan analizlerinde holden bakildiginda;
gece holiiniin bulunmasindan dolayr mahremiyet diizeyi ylikselmistir. Mutfakta ve
salonda birer adet balkon bulunmaktadir. Konya Imar Y&netmeligine gore olmasi
gereken m?’ler ve alanlar saglanmaktadir. Vaziyet plani incelendiginde bloklara
hakim rlizgar yoniinden girisler olumsuz etki yaratmaktadir. Kuzeye yonlenen salon

olumsuz bir durum yaratmaktadir.

135 m?’lik konutlar ise 3 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve 2 balkondan
olugmaktadir. Bu dairelere bir holle girilmekte, oturma odasi, mutfak, ve salon
mekanlarina bu holle giris yapilmaktadir. Ana hol gece holiine baglanarak yatak
odas1 ve banyoya ulagilmaktadir. Goriliniir alan analizlerinde holden bakildiginda;
gece holiiniin bulunmasindan dolayr mahremiyet diizeyi yiikselmistir. Mutfakta ve
salonda birer adet balkon bulunmaktadir. Konya Imar Yonetmeligine gore olmasi
gereken m?’ler ve alanlar saglanmaktadir. Vaziyet plani incelendiginde bloklara
hakim riizgar yoniinden girisler ve Kkuzeye yonlenen salon olumsuz etki

yaratmaktadir. Cocuk oyun alani, yesil alanlarin yapimi devam etmektedir.

5.2.3. Aksaray Toplu Konutunun Analizi

5.2.3.1. Aksaray Toplu Konut Uygulamasinin Genel Tanitimi

Aksaray Toplu Konut Alam Karatay Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi, Sultanahmet
Sokak’ta bulunmaktadir. Toplu konut alani; Ali Ulvi Kurucu, Sedirler ve Seyh
Ulema Recep Aga Caddelerinin siirladigi bolgede konumlandirilmistir. Giineyinde
Mevlana Kiiltiir Merkezi ve Ugler Mezarligi bulunmaktadir. Toplu konut alanimin
etrafinda toplu konut alanlari bulunmaktadir. Sekil 5.16’da goriildiigii tizere toplu
konut alanina 3 farkli otobiis hattiyla ulagim saglanabilmektedir. 3 ana caddeden de
otobiisler belli araliklarla gegmektedir. Sekil 5.17°de Aksaray Toplu Konut alaninin

genel goriiniimii belirtilmistir.
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Mezarlik

Otobiis Hatt1

Otobiis Hatt1

Otobiis Hatti

Duraklar

L

Genel goriiniim (170)
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Giliney gorliniis

Dogu gortintis Bat1 gorunts

Sekil 5.17 Aksaray Toplu Konut alanin genel gériinimii

2008 yilinda baslayan uygulama 2 ada, 34 blok, 444 konut olarak planlanmistir.
Gliniimiizde 16 blok, 384 konutluk alan tamamlanmistir. Konutlar 100-130 m?’lik
olmak tizere 2 tipte tasarlanmistir. Cizelge 5.8’de goriildiigii gibi bu iki adada 4 adet
100 m? lik, 12 adet 130 m? lik blok bulunmaktadir. Yapimi devam eden 3 blok da
130 m? lik bloklardan olusmaktadir. 100 m*’lik konutlar 2+1, 130 m?’lik konutlar
3+1 daire seklinde tasarlanmistir. Her daire i¢in bir otopark alani tasarlanmistir.
Tamamlanan konutlarda yaklasik 1488 kisilik bir niifusun  yasayacagi

Ongoriilmektedir.
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Cizelge 5.8 Aksaray Toplu Konutu blok &zellikleri

Blok Tipi 100 m?’lik konutlarin 130 m?’lik konutlarin
olusturdugu blok olusturdugu blok

Blok adedi 4 12

Bloklardaki kat sayisi 6 6

Her kattaki daire adedi 4 4

Toplam kat adedi 96 2

Bir dairede olan oda sayisi 3 4

Balkon sayist 2 2

5.2.3.2. Aksaray Toplu Konut Uygulamasinin Mekan Analizi ve Alan

Degerlendirmesi

Bu boliimde Aksaray Toplu Konut alanindaki 100-130 m?*’lik konutlarin plan

semalari, organizasyon semalari, mekanlar arasi iligkileri ve goriiniir alan analizleri

Sekil 5.18 ve 5.19°da incelenmistir
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100 m?’lik blok tipi

Mekan Biiyiikliikleri

Salon: 19,19 m?
Oturma O.:14,05 m?
2 Yatak O.:11,31 m?
Mutfak : 14,05 m?
Antre : 7,8 m?
Banyo: 6,99 m?
Tuvalet: 1,38 m?
Hol:1,92 m?

Balkon 1 :5,51 m?
Balkon 2: 4,65
TOPLAM: 86,84 m?

¥

100 m?’lik bloklar

Holden goriiniir alan analizi

Organizasyon semasi

A:Antre
O:Oturma Odasi
M:Mutfak
B1:Balkon
B2:Balkon
S:Salon
Y:Yatak Odasi
BN: Banyo
T:Tuvalet

Sekil 5.18 Aksaray Toplu Konutu 100 m?’lik konut tipi incelemesi




Mekan Biiyiikliikleri
‘ Salon: 24,80 m?
B B Oturma O.: 15,68 m?
- E. Yatak O.: 14,45 m?
Yatak O.: 12,00 m?
B #® Mutfak : 14,70 m?
Antre : 11,22 m?
— 5 Banyo: 5,80 m*
HOL N ALE  H HoL Tuvalet:3,60 m?
2 =5 4 Hol: 2,40 m?
\ / _ Balkon 1 : 4,65 m?
: Balkon 2: 10,58 m?

i v 3 3 TOPLAM: 114, 08 m?

HOL ’ "j = | oL
Jors M8 P

J

130 m*’lik blok tipi

Holden goriiniir alan analizi

A:Antre

0:0Oturma Odasi

S:Salon

E.Y:Ebeveyn Yatak Odasi
Y: Yatak Odas1

T:Tuvalet

BN:Banyo

H:Gece Holi

B1:Balkon

B2:Balkon

Organizasyon semasi

Sekil 5.19 Aksaray Toplu Konutu 130 m?’lik konut tipi incelemesi
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100 m*’lik konutlar 2 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve 2 balkondan
olusmaktadir. Bu dairelere bir holle girilmekte, oturma odasi, mutfak ve salon
mekanlarina bu holden giris yapilmaktadir. Ana hol gece holiine baglanarak yatak
odas1 ve banyoya ulasilmaktadir. Goriinlir alan analizlerinde holden bakildiginda;
gece holiiniin bulunmasindan dolayr mahremiyet diizeyi ylikselmistir. Mutfakta ve
yatak odasinda birer adet balkon bulunmaktadir. Konya imar Yonetmeligine gore
olmast gereken m?’ler ve alanlar saglanmaktadir. Vaziyet plani incelendiginde
bloklara hakim rlizgar yoniinden yapilan girisler olumsuz etki yaratmaktadir.

Mekanlarin yonlendirilmesi konusunda herhangi bir kriter dikkate alinmamastir.

130 m*’lik Konutlar ise 3 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve 2 balkondan
olusmaktadir. Bu dairelere bir holle girilmekte, oturma odasi, mutfak ve salon
mekanlarina bu holden giris yapilmaktadir. Ana hol gece holiine baglanarak yatak
odalar1 ve banyoya ulasilmaktadir. Ebeveyn yatak odasi ve ¢ocuk yatak odasinin
yakin olmasi olumlu bir yondiir. Gorilinlir alan analizlerinde holden bakildiginda;
gece holiiniin bulunmasindan dolayr mahremiyet diizeyi yiikselmistir. Mutfakta ve
ebeveyn yatak odasinda birer adet balkon bulunmaktadir. Konya imar Yénetmeligine
gore olmasi gereken m?’ler ve alanlar saglanmaktadir. Vaziyet plan1 incelendiginde
bloklara hakim riizgar yoniinden girisler olumsuz etki yaratmaktadir. Mekanlarin
yonlendirilmesi konusunda herhangi bir kriter dikkate alinmamistir. Cocuk oyun

alani, yesil alanlarin yapimi tamamlanmig ve kullanilmaktadir.

5.2.4. Akbel Toplu Konutunun Analizi

5.2.4.1.. Akbel Toplu Konut Uygulamasimin Genel Tanitim

Akbel Toplu Konut Alan1 Karatay Ilgesi, Sarni¢ Mahallesinde bulunmaktadir. Toplu
konut alani; Ali Ulvi Kurucu, Sedirler ve Haci1 Hasanbasi Caddelerinin siirladigi
bolgede konumlandirilmistir. Toplu konut alaninin etrafinda toplu konut alanlar1 ve
kentin o bolgesine 6zgli konutlar bulunmaktadir. Sekil 5.20°de goriildiigii tizere toplu
konut alanina 3 farkli otobiis hattiyla ulagim saglanabilmektedir. 2 ana caddeden de
otobiisler belli araliklarla gegmektedir. Sekil 5.21°de Akbel Toplu Konut alaninin

genel goriiniimii belirtilmistir.
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Otobiis Hatti

Otobiis Hatt1

Otobiis Hatti

Duraklar

Sekil 5.20 Akbel Toplu Konutu Ulagim Aksi
2005 yilinda baglayan uygulama 3 ada, 13 blok, 312 konut olarak planlanmuistir.
Gilinlimiizde toplu konut alanini tamamlanmistir. Tamamlanan konutlarda yaklasik

1248 kisilik bir niifusun yasayacagi 6ngoriilmektedir.

Genel goriiniim (170)

Genel goriintim (170)
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Dogu goriintis Bat1 gortiniis

Sekil 5.21 Akbel Toplu Konut alanin genel gériintimii
5.24.2. Akbel Toplu Konut Uygulamasinin Mekan Analizi ve Alan
Degerlendirmesi

Bu bolimde Akbel Toplu Konut alanindaki 130 m?’lik konutlarin plan semalari,
organizasyon gsemalari, mekanlar arasi iligkileri ve goriinlir alan analizleri Sekil

5.22’de incelenmistir.
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Mekan Biiyiikliikleri
Salon: 21,23 m?
Oturma O.: 12,87m?
E.Yatak O.: 12,01 m?
C.Yatak O.:10,45 m?
Mutfak : 11,89 m?
Antre : 11,19 m?
Banyo: 5,48 m?
Tuvalet: 3,12 m?
Hol:4,80 m?

Balkon 1: 6 m?
Balkon 1: 5,28 m?
Toplam: 104,32 m?

o —

AL 28 f"ﬁ wWaE=R
Vaziyet plani
130 m?’lik blok tipi
B2 O B2
S
EY cY EY Gy
=X
R
l \\CD M B1 & B1
BN : <b ¢ @ BNL@
T
® 5
(N {
Girigten goriiniir alan analizi Holden gériiniir alan analizi
A:Antre
0:Oturma Odast
S:Salon
E.Y:Ebeveyn Yatak Odas1
& Y: Yatak Odasi
T:Tuvalet
BN:Banyo
H:Gece Holii
. B1:Balkon
Organizasyon semast R2-Ralkan

Sekil 5.22 Akbel Toplu Konutu 130 m?’lik konut tipi incelemesi
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130 m*’lik Konutlar 3 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve 2 balkondan
olugmaktadir. Bir holle girilmekte bu hol bir bagka holle baglanarak oturma odast,
mutfak, ve salon mekanlarina giris yapilmaktadir. Ana hol gece holiine baglanarak
yatak odalar1 ve banyoya ulagilmaktadir. Mutfakta ve ebeveyn yatak odasinda birer
adet balkon bulunmaktadir. Giristen yapilan goriinlir alan analizinin sonucunda
oturma odasinin bir kisminin goriinebilir oldugu, konutun diger higbir bolimiiniin
goriilmedigi sonucu ¢ikmustir. Konya Imar Yonetmeligine gére olmasi gereken
m?’ler ve alanlar saglanmaktadir. Akbel Toplu Konutunun yapimi tamamlandigindan
cocuk oyun alanlar1 ve sosyal donatilar kullanilmaktadir. Hakim riizgar yoniinden
alman girisler ve bu durum ig¢in 6nlem alinmamasi olumsuz bir yondiir. Ayrica
mekanlar yonlendirilirken herhangi bir kriter dikkate alinmamustir.

5.2 5. Aksarm¢ Toplu Konutunun Analizi

5.2.5.1. Aksarni¢ Toplu Konut Uygulamasimn Genel Tanitimi

Aksarnig Toplu Konut Alani Karatay ilgesi, Sarmi¢ Mahallesinde bulunmaktadir.
Toplu konut alani; Ali Ulvi Kurucu, Sedirler ve Seyh Ulema Recep Aga
Caddelerinin smirladigr bolgede konumlandirilmistir. Giineyinde Mevlana Kiiltiir
Merkezi ve Ugler Mezarligi bulunmaktadir. Toplu konut alanmin etrafinda toplu
konut alanlar1 ve kentin o bolgesine 6zgii konutlar bulunmaktadir. Sekil 5.23°de
goriildiigh gibi toplu konut alanina 3 farkli otobiis hattiyla ulasim saglanabilmektedir.
3 ana caddeden de otobiisler belli araliklarla gegmektedir. Sekil 5.24’de Aksarnig

Toplu Konut alaninin genel goriiniimii belirtilmistir.

Mezarlik

Otobiis Hatt1

Otobiis Hatt1

Otobiis Hatt1

Duraklar

Sekil 5.23 Aksarni¢ Toplu Konutu Ulagim Aks1
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Dogu goriinis Bat1 goriintis

Sekil 5.24 Aksarni¢ Toplu Konut alan1 genel goriiniim
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2006 yilinda baslayan uygulama 1 ada, 25 blok, 600 konut olarak planlanmustir.
Gliniimiizde 21 blok, 504 konutluk alan tamamlanmigtir. Tamamlanan konutlarda

yaklasik 2112 kisilik bir niifusun yasayacag1 ongoriilmektedir.

Konutlar 85-100-140 m?’lik olmak tizere 3 tipte planlanmistir. 85 ve 100 m?’lik
konutlar 2+1, 140 m?’1ik konutlar 3+1 seklinde tasarlanmstir.

5.25.2. Aksarni¢ Toplu Konut Uygulamasinin Mekan Analizi ve Alan
Degerlendirmesi

Bu boliimde Aksarnig Toplu Konut alanindaki 100-140 m?*’lik konutlarin plan
semalari, organizasyon semalari, mekanlar arasi iligkileri ve goriiniir alan analizleri

Sekil 5.25 ve 5.26’de incelenmistir.
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100 m?’lik blok tipi

Mekan Biiyiikliikleri
Salon: 17,65 m?

E. Yatak O.: 14,18 m?
C.Yatak O.:8,84 m?
Mutfak : 8,89 m?
Antre : 7,56 m?

Banyo: 4,96 m?

Hol:4,34 m?

Balkon 1: 3,17 m?

Balkon 1: 3,98 m?

LaEEE Toplam: 73,57

Holden goriiniir alan analizi

Organizasyon semasi

A:Antre

0O:Oturma Odast

S:Salon

E.Y:Ebeveyn Yatak Odasi
Y: Yatak Odasi

T:Tuvalet

BN:Banyo

H:Gece Holi

B1:Balkon

B2:Balkon

Sekil 5.25 Aksarni¢ Toplu Konutu 100 m?’lik konut tipi incelemesi
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140 m*’lik blok tip1

Mekan Biiyiikliikleri
Salon: 22,73 m?
Oturma O.: 18,52m?
E.Yatak O.: 18 m?
C.Yatak O.:13,58 m?
Mutfak : 16,10 m?
Antre : 12,41 m?
Banyo: 6,50 m?

Hol: 3,84 m?
Balkon 1: 5,67 m?
Balkon 1: 5,84 m?

Toplam: 123,19 m?

B2
(

EY

Holden goriiniir alan analizi

Organizasyon semasi

A:Antre

O:Oturma Odast

S:Salon

E.Y:Ebeveyn Yatak Odasi
Y: Yatak Odasi1

T:Tuvalet

BN:Banyo

H:Gece Holi

B1:Balkon

B2:Balkon

Sekil 5.26 Aksarnig Toplu Konutu 130 m?’lik konut tipi incelemesi
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100 m*’lik konutlar 2 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve 2 balkondan
olusmaktadir. Bu dairelere bir holle girilmekte, oturma odasi, mutfak ve salon
mekanlarina bu holle giris yapilmaktadir. Ana hol gece holiine baglanarak yatak
odas1 ve banyoya ulasilmaktadir. Goriinlir alan analizlerinde holden bakildiginda;
gece holiiniin bulunmasindan dolayr mahremiyet diizeyi ylikselmistir. Mutfakta ve
yatak odasinda birer adet balkon bulunmaktadir. Konya imar Yonetmeligine gore
olmast gereken m?’ler ve alanlar saglanmaktadir. Vaziyet plani incelendiginde
bloklara hakim rlizgar yoniinden yapilan girisler olumsuz etki yaratmaktadir.

Mekanlarin yonlendirilmesi konusunda herhangi bir kriter dikkate alinmamastir.

130 m*’lik Konutlar ise 3 oda, salon, mutfak, banyo, tuvalet ve 2 balkondan
olugmaktadir. Bu dairelere bir holle girilmekte, oturma odasi, mutfak, ve salon
mekanlarina bu holle giris yapilmaktadir. Ana hol gece holiine baglanarak yatak
odasilar ve banyoya ulasilmaktadir. Ebeveyn yatak odasi ve cocuk yatak odasinin
yakin olmasi olumlu bir yondiir. Gorilinlir alan analizlerinde holden bakildiginda;
gece holiiniin bulunmasindan dolayr mahremiyet diizeyi yiikselmistir. Mutfakta ve
ebeveyn yatak odasinda birer adet balkon bulunmaktadir. Konya imar Yénetmeligine
gore olmasi gereken m?’ler ve alanlar saglanmaktadir. Vaziyet plan1 incelendiginde
bloklara hakim riizgar yoniinden girisler olumsuz etki yaratmaktadir. Mekanlarin
yonlendirilmesi konusunda herhangi bir kriter dikkate alinmamistir. Cocuk oyun

alani, yesil alanlarin yapimi tamamlanmig ve kullanilmaktadir.
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5.3. Toplu Konut Alanlarindaki Kullanict Memnuniyetinin Arastirilmasi

Aragtirma alam1 olarak segilen 5 toplu konut alaninda 6rnekleme teknigi olarak
tabakali ornekleme kullanilmis ve oOrneklem hacminin olusturulmasinda orantili
dagitim saglanmistir. Toplam 1752 konutluk anakiitle grubundan %5’lik tolere
edilebilir 6rnekleme hatast ve %95 giiven araliginda 6rneklem hacminin 280

olmasina Cizelge 5.9°da goriilen hazir tablodan faydalanarak karar verilmistir. (171)

Cizelge 5.9 Anakiitle Biiyiikliikleri ve Tolerans Gésterilebilir Orneklem Hatasina
Gore Orneklem Hacimleri

Anakiitle | Giiven +%1 +%2 +%3 +%4 %5

Hacmi Diizeyi

500 %95 475 416 341 273 217
%99 485 446 394 338 286

1.000 %95 906 706 516 375 278
%99 943 806 649 510 400

2.000 %95 1655 1091 696 462 322
%99 1786 1351 961 684 500

Secilen 280 konutluk anakiitle hacmini toplu konut alanlarina Cizelge 5.10°da

goriildiigii iizere orantili olarak dagitilmistir.

Cizelge 5.10 Orneklem sayisinin toplu konut alanlarina orantisal dagilimi

Toplu Konut Toplam Konut Orneklem  Hacmine
Etkisi

Akbel Toplu Konutlar 312 Konut 50 Konut

Ak-saray Toplu Konutlari 408 Konut 65 Konut

Aksarni¢ Toplu Konutlari 504 Konut 81 Konut

Akyildiz Toplu Konutlari 384 Konut 61 Konut

Akcasehir Toplu Konutlar1 | 144 Konut 23 Konut

TOPLAM 1752 Konut 280 Konut
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Bu toplu konut alanlarindaki yasayan kullanicilarin memnuniyetlerinin 6lglilmesine
yonelik yapilan c¢alismada, literatiirdeki cesitli tez ve makalelerden faydalanilarak 6
faktor grubu belirlenmistir. Bu faktorler; konutun fiziksel ozellikleri, acik-yesil
alanlar, erisilebilirlik, konfor kosullari, sosyal-komsuluk iliskileri ve kullanici
profiline uyum olarak adlandirilmistir. Konutun fiziksel o6zellikleri faktoriiniin
belirlenmesinde, Tiirkoglu (1997), Giir (2009); agik-yesil alanlar faktoriiniin
belirlenmesinde  Berkdz  (2008), Giir (2009); erisilebilirlik  faktoriiniin
belirlenmesinde Giir (2009); konfor kosullar1 faktoriiniin belirlenmesinde, Je& Lee&
Chong& Shin, Tiirkoglu (1997); sosyal-komsuluk iligkileri faktoriiniin
belirlenmesinde Tirkoglu (1997), Berkdz (2008); kullanici profiline uyum
faktoriiniin belirlenmesinde Berkdz (2008)’tin calismalarindan faydalanilmistir.
Memnuniyetinin Sl¢iilmesine yonelik ankette; genel kullanici profilini olusturmaya
yonelik 12 adet ucu kapali, 31 adet 1-5 likert tipinde (1: Kesinlikle katilmiyorum,
2:Katilmiyorum, 3: Ne katiliyorum ne katilmiyorum, 4: Katiliyorum, 5: Kesinlikle
katiltyorum) soru sorulmustur. Ayrica i¢ mekanlarin birbirleriyle olan iliskisini
Olgmeye yonelik “uzak-normal-yakin” cevaplarini igeren 6 adet soru sorulmustur.

(Kullanilan anket formu Ek-3’de yer almaktadir.) (171) (172) (106) (173)

Oncelikle belirlenen faktorlerdeki degiskenlerin arasindaki karsilikli iliskilerin
incelenmesi ve degiskenlerin daha anlamli ve 6zet bir bicimde sunulmasi i¢in faktor
analizi yapilmistir. Bu analiz degiskenlerin hangi faktorler icinde yorumlanacagini
ortaya koyar. (174) “Faktor yik degeri, maddelerin faktorlerle olan iliskisini
aciklayan bir katsayidir.. Bir faktorle yiiksek diizeyde iliski veren maddelerin
olusturdugu bir kiime var ise bu bulgu, 0 maddelerin birlikte bir kavrami yapiyi-
faktorii olgtiigli anlamina gelir. Bir degiskenin 0.3'liik faktor yiikii, faktor tarafindan
aciklanan varyansin %9 oldugunu gosterir. Bu diizeydeki varyans dikkat ¢ekicidir.”

(175)

Cizelge 5.11°de anket formundaki 31 maddeden olusan soru grubuna faktor analizi
uygulanirken faktor yiikleri 0,30 tizeri olan maddeler dikkate alinmistir. Bu analiz

sonucunda; konutun fiziksel ozellikleri faktoriinde bulunan “Yasadigim konutta
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depolama alanlar1 yeterlidir.” maddesi ag¢ik-yesil alanlar faktoriinde ve kullanici

profiline uygunluk faktorii igindeki “Genelde konut alanmin goriiniimiinden

memnunum.” madddesi sosyal-komsuluk iligkileri faktoriinde es faktor yiikiine sahip

olduklar1 igin anket formundan ¢ikarilmistir. Ayrica konfor kosullari faktoriinde

bulunan “Yasadigim konut alaninda giiriiltii rahatsiz ediyor.” maddesi analiz

sonucunda kullanict profiline uygunluk faktoriine dahil edilmistir.

Cizelge 5.11 Faktor analizi sonuglari

FAKTORLER | MADDELER FAKTOR | ACIKLANAN
YUKU VARYANS
1.Faktor Yasadigim konutta oda sayisi yeterlidir. ,789 18,287
Yasadigim konutta yagama alani(oturma odasi1) | ,857
biiyiikligii yeterlidir.
Yasadigim konutta salon biiyiikliigi yeterlidir. ,789
Yasadigim konutta mutfak biiyiikliigi yeterlidir. ,825
Yasadigim konutta yatak odasi biiyiikliigii yeterlidir. ,733
Yasadigim konutta banyo- we biiylkliigi yeterlidir. ,733
Yasadigim konutta giris holii- vestiyer alan1 biiyikligii | ,630
yeterlidir.
Yasadigim konutun plan1 kullanighidir. ,672
Yagadigim konutta depolama alanlar yeterlidir ,554
2.Faktor Genel olarak yasadigim konutun ¢evresinden | ,668 13,069
memnunum.
Yasadigim konutun ¢evresindeki yesil alanlar | ,791
yeterlidir.
Yasadigim konutun ¢evresindeki cocuk parki, dinlenme | 841
alanlan yeterlidir.
Yasadigim konut alanindaki otoparklar yeterlidir. 147
Yasadigim konutun manzarasi genel olarak iyidir. 721
Toplu konut bloklarinin birbirlerine olan mesafesi | ,668
yeterlidir.
3.Faktor Yasadigim  konut alanindan  sehir  merkezine | ,796 13,282
gidebilirim.
Yasadigim konut alanindan akraba ve arkadaslarima | ,815
gidebilirim.
Yasadigim konut alanindan egitim yapilarina | ,814
gidebilirim.
Yasadigim konut alamindan saglik kurumlarina | ,801
gidebilirim.
Yasadigim konut alanindan semt ticaret merkezlerine | ,814
gidebilirim.
4.Faktor Yasadigim konut giin 1s18indan  yeterli sekilde | ,755 10,806
faydalanmaktadir.
Yasadigim konutun genel havalandirmas: yeterlidir 729

98




Yasadigim konut iyi 1stnmaktadir. ,860

Yasadigim konut soguga kars1 iyi yalitilmistir. ,860
5.Faktor Yasadigim konut blogundaki komsularimdan | ,884 9,723
memnunum.
Yasadigim konut blogundaki komsuluk iliskilerinden ,898
memnunum.
Genel olarak sosyal iliskilerden memnunum. ,828
6.Faktor Yasadigim konut alaninda giiriiltii rahatsiz ediyor. ,593 4,527

Konutum, bulundugu bdlge agisindan gelecek i¢in iyi | ,709
bir yatirimdir.
Bu konut alani benim gelir diizeyimi, kariyerimi | ,337
yansitmadir.

Faktor analizi sonucunda 6 faktor grubu olusmustur. Analiz sonucunda elde edilen

alt1 faktdr toplam varyansin %69,6’sin1 agiklamaktadir.

Calismada; bir olgekte yer alan maddeler arasindaki i¢ tutarliligi 6lgmek icin
giivenilirlik analizi yapilmistir. Gilivenirlilik katsayis1 daima O ile 1 arasinda deger
alir ve en yaygim kullanilan indeks Cronbach Alphadir. Bu indeks degiskenler
arasindaki ortalama korelasyonu temel alarak, bir Ol¢ekteki degiskenlerin ig
tutarligin1 Olcer. Cronbach Alpha degeri 0,70’in iizerinde olan Olcekler; igsel
tutarliliga sahip yani ele alinan 6lgek giivenilirdir. (174) Cizelge 5.12°de olusturulan

6 faktor i¢in giivenilirlik analizi sonuglar belirtilmistir.

Cizelge 5.12 Giivenirlilik analizi sonuglar

Faktorler Madde Sayisi Cronbach Alfa
1.Faktor: Konutun fiziksel 6zellikleri 8 0,924
2.Faktor: Acik-yesil alanlar 6 0,874
3.Faktor: Erisilebilirlik 5 0,918
4 Faktor: Konfor kosullari 5 0,824
5. Faktor: Sosyal-komsuluk iligkileri 3 0,845
6. Faktor: Kullanici profiline uyum 3 0,279
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5.3.1. Kullanic1 Profiline Yonelik Analizler

Calismaya katilan kullanicilarin genel profilleriyle ilgili yapilan arastirma sonuglari

Cizelge 5.13°de sunulmustur.

Toplam 280 kisinin katildig1 ¢alismada katilimcilarin %53,6°s1 erkek, %46,4°1 kadin
kullanicidir. Katilimcilarin 18-70 yag arasinda oldugu ve en yiiksek oranin 25-44 yas
araliginda oldugu sonucu ortaya cikmustir. Ozellikle 35 yas kullanic1 27 adet

katilimciyla calismaya katki saglamistir.

Calismaya katilan 270 kisiden 83’1 lise mezunu olarak ankete en fazla etki eden
gruptur. Ardindan ilkokul mezunu- iiniversite mezunu ve ortaokul mezunu
kullanicilar gelmektedir. Ayrica ¢alisma durumu dikkate alindiginda; kullanicilarin

%45°1 tam giin caligsmaktadir. %28,2 ise ev hanimidir.

Arastirmaya katilan ev hanimlar1 meslek belirtmedigi i¢cin meslek analizleri 216 kisi
tizerinden yapilmis olup, bu analize gore en yiiksek is¢i grubu ¢aligmaya katilmistir.

Konutlarda yasayan fert sayisi ile ilgili maddede ¢ikan sonugta en yiiksek 4 kisilik
aileler oldugu goriilmiistiir. Ardindan 5 ve 3 kisilik aileler gelmektedir. Konut
sahipligine yonelik arastirmada %68,6 ’lik bir oranla konut sahipliginin oldukga
yikksek oldugu goriilmistiir. Kullanicilarin  sosyal gilivencelerine dair yapilan
arastirmada 9%359,6 oraninda Sosyal Sigortalar Kurumuna bagli olduklar

goriilmiistiir.

Kullanicilarin aylik gelirlerine yonelik yapilan analizde 1000-2000 TL araliginda
aylik gelire sahip kullanict grubunun %38,6’lik oran kapladigi goriilmektedir.
Ardindan asgari tcrete sahip grup gelmektedir. Kullanicilarin baska konut
sahipligine dair yapilan analizde 232 kisinin baska konutunun olmadigi sonucu

cikmustir.

Konut sahibi olan 192 kisinin 6demeleri yapmakta zorluk ¢ekip-¢ekmedigine yonelik

yapilan analizde, sonuglar birbirine olduk¢a yakin ¢ikmistir. Kullanicilarin toplu
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konut alanlarinda yasamadan once ne tiir bir konutta yasadiklarina dair analizde en
yiikksek oran apartman olarak g¢ikmistir. Ardindan tek katli ev, konut sitesi ve
gecekondu gelmistir.

Cizelge 5.13 Katilimcilara ait genel 6zellikler

Kullaniciya Alt Grup Frekans Yiizde
yonelik ozellikler
Cinsiyet Erkek 150 53,6
Kadin 130 46,4
[ e e
Yas Arah@ 18-24 26 9,3
*Yas araligi TUIK | 25-44 165 58,1
verileri baz alinarak | 45-64 34 12,1
elde edilmistir. 65-84 51 18,2
- r
Egitim Durumu Okur-yazar degil 5 1,8
Okur-yazar 22 79
Ilkokul mezunu 75 26,8
Ortaokul mezunu 40 14,3
Lise mezunu 82 29,3
Universite- 52 18,6
yiiksekokul mezunu
Lisansistii 3 1,1

Meslek Isci 78 27,9
Memur 53 18,9
Serbest Meslek 34 12,1
Diger 51 18,2
- ]
Is Durumu Tam giin ¢alisan 126 45
Yarim giin ¢aligan 15 54
Ev hanim 79 28,2
Emekli 45 16,1
Issiz 11 3,9
- r ]
Fert Sayisi 1 Kisi 5 1,8
2 Kisi 28 10,0
3 Kisi 47 16,8
4 Kisi 93 33,2
5 Kisi 62 2,1
6 Kisi 29 10,4
7 Kisi 10 3,6
8 Kisi 4 1,4
9 Kisi 1 0,4
Konut Sahipligi Kendinin 192 68,6
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Kira 88 31,4
Sosyal Giivence SSK 167 59,6
Emekli Sandig 55 19,6
Bagkur 28 8,9
Yok 21 7,5
Diger 11 3,9
Asgari licretin alt1 15 5,4
Aylik Gelir Asgari {icret 73 26,1
1000-2000 TL 108 38,6
2000-3200 TL 53 18,9
3200 TL ve daha 29 10,4
usti
Baska konut Evet 48 17,1
sahipligi
Hayir 232 82,9
- r [ ]
Odemeler Evet 94 48,96
Hayir 98 51,04
- r ]
Onceki Konut Gecekondu 21 75
Tek katl1 ev 89 31,8
Apartman 134 479
Konut sitesi 35 12,5
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5.3.2. Farkh Degiskenlerle, Kullanict Memnuniyeti Ol¢iimiinde Yararlanilan

Faktorlerin Karsilastirilmasi Sonucunda Edinilen Bulgular

Arastirmanin bu boliimiinde, iki bagimsiz gruba ait ortalamalarin istatistiksel olarak
anlamli olup olmadigini 6lgmek amaciyla t-testi yapilmigtir. T-testine gore p degeri
0.05°den kiiciikse ilgili gruplar arasinda degiskenler acisindan anlamli bir fark
sonucuna varilir. (176) Cizelge 5.14’de kadin ve erkek gruplarinin, 6 faktor grubuna

ait memnuniyet diizeylerinin birbirinden farkli olup olmadigi ortaya konulmaktadir.

Cizelge 5.14 Faktor gruplarinin cinsiyet degiskenine gore T-Testi sonuglari

Faktor Gruplar Kadin(130 Erkek(150 p t
Kisi) Kisi)

Konutun fiziksel 6zellikleri 3,375 3,599 0,048 1,971
Acik-yesil alanlar 2,8359 3,0956 0,043 2,036
Erisilebilirlik 3,0938 3,2973 0,129 1,521
Konfor kosullar1 3,6192 3,5017 0,379 -0,880
Sosyal-komsuluk iligkileri 3,6308 3,5422 0,542 -0,610
Kullanic1 profiline uyum 3,1821 3,4044 0,178 1,351

Yapilan t-testine gore kadin ve erkek gruplar1 arasinda; konutun fiziksel 6zellikleri
ve acik-yesil alanlar faktorlerinin memnuniyet diizeylerinde fark goriilmistiir. Erkek
kullanicilarin memnuniyet diizeylerinin bu iki faktor grubunda kadin kullanicilara

gore daha yiiksek oldugu soylenebilir.

Yapilan ikinci t-testinde konut sahipligi ve kiracit olma durumlarinin faktorlerle
yonelik memnuniyet diizeyinde anlamli bir fark olup olmadigi irdelenmistir. Cizelge
5.15’de cikan sonuglara gore ev sahibi kullanicilarin memnuniyet diizeyi fiziksel

mekan 6zellikleri faktoriinde kiraci kullanicilara gore daha yiiksektir.
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Cizelge 5.15 Faktor gruplarinin konut sahipligi-kiract olma degiskenine gore T-Testi

sonugclari

Faktor Gruplan Ev Kiraci(88 p t

sahibi(192 Kisi)

kisi)
Konutun fiziksel 6zellikleri 3,600 3,266 0,008 -2,665
Agik-yesil alanlar 2,987 2,948 0,783 -0,276
Erisilebilirlik 3,137 3,345 0,149 1,446
Konfor kosullari 3,566 3,534 0,822 -0,225
Sosyal-komsuluk iligkileri 3,670 3,393 0,076 -1,781
Kullanic1 profiline uyum 3,354 3,185 0,342 -0,952

Yapilan tgiincii t-testinde konut i¢inde yasayan fert sayisinin faktorlere yonelik
memnuniyet diizeyinde anlamli bir fark olup olmadigi irdelenmistir. 1-4 kisilik
aileler 1.grup, 5 ve daha {istii ferde sahip aileler ikinci grup olarak siniflandirilmistir.
Cikan sonuglarda konfor kosullar1 ve kullanict profiline uyum faktorlerinde, bu iki
grup arasinda anlamli bir fark ortaya ¢ikmustir. Cizelge 5.16’ya gore 1. Gruptaki
ailelerin her iki faktdr grubu i¢in memnuniyet diizeyleri 2.gruptakilere goére daha

yiiksektir.

Cizelge 5.16 Faktor gruplarinin fert sayis1 degiskenine gore T-Testi sonuglart

Faktor Gruplari 1.Grup(173  2.Grup(107 p t
Kisi) Kisi)

Konutun fiziksel 6zellikleri 3,517 3,454 0,604 0,519
Acik-yesil alanlar 3,055 2,849 0,118 1,569
Erisilebilirlik 3,268 3,092 0,204 1,272
Konfor kosullar 3,703 3,311 0,004 2,889
Sosyal-komsuluk iliskileri 3,606 3,540 0,659 0,441
Kullanic profiline uyum 3,445 3,066 0,025 2,246

Karsilagtirllmas: yapilacak gruplar arasindaki farkin belirlenmesinde ve grup
sayisinin ikiden fazla olma durumunda kullanilacak yontemlerden birisi varyans
analizidir. Bu analiz genel anlamda bir farkin olup olmadigini tespit etmeye
yararken, ayni zamanda farkliligin hangi grup ya da gruplardan kaynaklandigimni

aragtirmaktadir. Farkliligin olmasi1 durumunda hangi grubun bu farkliliga neden
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oldugunu bulan istatistik post-hoc’tur. (178) Bu yontemde de p degerinin 0.05’ten

kii¢iik olmas1 durumunda anlamli bir farktan bahsedilebilir.

Egitim durumunun faktorler {izerindeki memnuniyet diizeyini 6l¢gmeye yonelik post-
hoc testinde, erisilebilirlik faktoriinde anlamli bir fark oldugu ortaya ¢ikmustir.
Cizelge 5.17°de gorildiigli iizere ortaokul mezunu kullanicilarin diger kullanici

gruplarina gore memnuniyet diizeylerinin daha yiiksek oldugu goriilmiistiir.

Cizelge 5.17 Faktor gruplarinin egitim durumu degiskenine gére varyans analizi

sonuglari

Faktorler Okur Okur ilkokul Ortaokul Lise Uni.- Lisan p F

- - M. M. M. yiiksek  siistil

yazar yazar okul

degil mezunu
Konutun fiziksel 3,60 3,45 3,387 3,68 3,65 3,281 3,125 0,290 1,233
ozellikleri
Acik-yesil 2,86 3,16 2,95 3,20 2,95 2,80 1,83 0,302 1,208
alanlar
Erisilebilirlik 2,72 3,18 3,01 3,65 3,30 3,08 2,13 0,038 2,266
Konfor 3,80 3,62 3,36 3,71 3,61 358 3,50 0,72 0,613
kosullar
Sosyal- 3,06 3,12 3,66 3,68 3,60 3,59 3,77 0,572 0,799
komsuluk
iligkileri
Kullanici 266 3,15 3,20 3,27 33 3,52 3,77 0,752 0,572

profiline uyum

Is durumunun faktorler iizerindeki memnuniyet diizeyini lgmeye yénelik post-hoc
testinde, sosyal-komsuluk iliskileri faktoriinde anlamli bir fark oldugu ortaya
cikmigtir. Cizelge 5.18’e gore ev hanimi kullanicilarin diger kullanici gruplarina
gére memnuniyet diizeylerinin en yiiksek oldugu, tam giin ¢alisan kullanicilarin ise

en diisiik oldugu goriilmiistiir.
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Cizelge 5.18 Faktor gruplarinin is durumu degiskenine gore varyans analizi sonuglari

Faktorler Tam Yarim Ev Emekli issiz P F
giin giin hanim  (n:45)  (n:11)
calisan c¢alisan  (n:79)
(n:126) (n:15)

Konutun fiziksel 3,46 3,69 3,48 3,69 2,209 0,16 1,62
ozellikleri

Acik-yesil alanlar 2,94 2,66 3,03 3,19 2,80 0,45 0,91
Erisilebilirlik 3,17 3,52 3,07 3,37 3,21 0,50 0,83
Konfor kosullar 3,38 3,88 3,78 3,40 3,75 0,62 2,27
Sosyal-komguluk 3,39 3,64 3,91 3,42 3,54 0,04 2,45
iliskileri

Kullanici profiline uyum 3,33 3,22 3,21 3,48 2,72 0,77 0,54

Yas gruplarinin faktorler tizerindeki memnuniyet diizeyini 6lgmeye yonelik post-hoc
testinde, acik-yesil alan faktoriinde ve konfor kosullar1 faktoriinde anlamli farklar
bulunmaktadir. Cizelge 5.19, agik-yesil alan faktoriinde 45-64 ve 65-84 yas
araligindaki kullanicilarin  18-24 yas araligindaki kullanicilarin - memnuniyet
diizeyleri arasindaki farkin anlamli ve bu gruba goére daha yiiksek oldugunu
gostermektedir. Konfor kosullar1 faktdriinde ise 18-24 yas araligindaki kullanicilarin
memnuniyet diizeyleri, 45-64 ve 65-84 yas araligindaki kullanicilarin memnuniyet

diizeyleri arasindaki fark anlamlidir ve bu gruba gore daha yiiksektir.

Cizelge 5.19 Faktor gruplarinin yas araligi degiskenine gore varyans analizi
sonuglari

Faktorler 18-24  25-44  45-64 65-84 p F
(n:26) (n:165) (n:77) (n:12)

Konutun fiziksel 6zellikleri 3,54 3,41 3,58 4,06 0,12 1,95

Ag¢ik-yesil alanlar 2,26 2,91 3,30 3,23 0,001 7,22
Erisilebilirlik 3,34 3,19 3,15 3,30 0,877 0,22
Konfor kosullar 4,27 3,47 3,46 3,70 0,005 4,34
Sosyal-komsuluk iliskileri 3,41 3,55 3,67 3,77 0,697 0,47
Kullanic1 profiline uyum 3,19 3,25 3,44 3,22 0,748 0,407

Arastirma alaninda bulunan 5 toplu konut alani kullanicilarimin faktor gruplar
tizerindeki memnuniyet diizeyini 6lgmeye yonelik post-hoc testi; acik-yesil alan eve
erisilebilirlik faktorlerimde degiskenler arasi anlamli bir fark ortaya ¢iktigim
gostermistir. Cikan sonuca gore; Cizelge 5.20’de goriildigii tizere Akgasehir Toplu
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Konut alami kullanicilarinin - memnuniyet diizeylerinin, diger toplu konut
kullanicilarinin  memnuniyet diizeylerine gore daha diisik oldugu goriilmiistiir.
Memnuniyet diizeyindeki bu diisiisiin; Akgasehir Toplu Konutunun diger toplu
konutlara gore daha yeni yapilasmasi ve yakin gevresinin de diizenlenmesinin
devam etmesi gosterilebilir. Ozellikle acik yesil alan faktdrii ve erisilebilirlik

faktoriinde anlamli farklar ¢ikmasi bu varsayimi destekler niteliktedir.

Cizelge 5.20 Faktor gruplarinin konut alan1 degiskenine gore varyans analizi

sonuglari
Faktorler Akyildiz  Aksarmi¢ Akbel  Aksaray Akcase p F
(n:61) (n:80) (n:51)  (n:63) hir
(n:24)

Konutun fiziksel 3,42 3,51 3,63 3,41 3,56 0,76 0,46
ozellikleri
Ag¢ik-yesil alanlar 3,12 2,98 3,03 3,09 2,08 0,00 4,95

1
Erisilebilirlik 3,24 3,08 3,46 3,30 2,69 044 2,35
Konfor kosullar 3,59 3,46 3,81 3,35 3,70 0,20 1,492

5
Sosyal-komsuluk 3,51 3,45 3,83 3,61 354 050 0,836
iliskileri 3
Kullanici profiline uyum 3,19 3,28 3,68 3,15 3,13 1,344

0,25

4

Calismada kullanilan bir diger analiz yontemi regresyon analizidir. Bu analizle
bagimli ile bir veya daha ¢ok bagimsiz degisken arasindaki iliskiyi incelemek
miimkiindiir. Ozellikle birbirleriyle iliskisi olabilecegi dngoriilen faktdr gruplarina

regresyon analizi uygulanmistir.

Katilimcilara mekanlar arasindaki mesafeleri  “yakin-normal-uzak” seklinde
degerlendirilmeleri istenen sorularla, fiziksel mekan 6zellikleri faktorii arasindaki

13

iliskiyi degerlendirmek amaciyla regresyon analizi yapilmistir. Ancak “yakin-
normal-uzak” degiskenleri aralikli 6l¢iim diizeyinde olmadig: i¢in bu degiskenlerden

kukla degiskenler olusturulmustur. Her bir degisken 3 gruba sahip oldugu i¢in 2 tane
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kukla degisken elde edilmistir. Kiyaslama yapabilmek amaciyla her bir degiskeninde

“yakin” grubu disarida birakilmistir.

Cizelge 5.21°de belirtilen regresyon modelinde fiziksel mekan ozellikleri bagimh
degisken; giris-oturma odas1 aras1 mesafe, giris-salon aras1 mesafe, giris-mutfak arasi
mesafe, giris-wc arasi1 mesafe, mutfak-oturma odasi arasi mesafe ve yatak odasi-
banyo arast mesafe degiskenleri bagimsiz degisken olarak tanimlanmistir. Modele
iliskin p degerinin 0,05’ten kiigiik olmas1 modelin istatistiki olarak anlamli oldugunu
ortaya koymaktir. Modeldeki bagimsiz degiskenler bagimli degiskendeki degisimin
%21’ini agiklamaktadir.(R?* degeri) Degiskenlerin Beta katsayilarinin yorumunda,
standardize edilmis beta katsayilar1 géz oniine alinmistir. Bu modele gore giris-wc
arast mesafe degiskenindeki bir standart sapmalik artis (yakindan uzaga gegis)
fiziksel mekan ozelliklerinden memnuniyet diizeyini %33 oraninda azaltmaktadir.
Ayrica mutfak-oturma odasi arasindaki degiskenindeki bir standart sapmalik artis

(yakindan uzaga gegis) memnuniyet diizeyini %16 oraninda azaltmaktadir.

Cizelge 5.21 Regresyon analiz sonuglari

Fiziksel Mekan Ozellikleri B SH B T p
Sabit

Girig-oturma odasi aras1 mesafe(NORMAL) -0,006 0,189 -0,003 -0,029 0,977
Girig-oturma odasi aras1 mesafe(UZAK) -0,307 0,301 -0,082 -1,021 0,308
Girig-salon aras1 mesafe(NORMAL) 0,241 0,195 0,121 1,236 0,218
Girig-salon aras1 mesafe(UZAK) -0,233 0,292 -0,069 -0,797 0,426
Girig-mutfak aras1 mesafe(NORMAL) -0,155 0,220 -0,079 -0,706 0,482
Girig-mutfak aras1 mesafe(UZAK) 0,254 0,319 0,068 0,795 0,427
Girig-wc aras1 mesafe(NORMAL) -0,155 0,213 -0,079 -0,726 0,496
Giris-wc aras1 mesafe(UZAK) -1,233 0,303 -0,337 -4,067 0,001
Mutfak-oturma odasi arasi 0,221 0,228 0,112 0,971 0,333
mesafe(NORMAL)

Mutfak-oturma odasi arasi -0,637 0,268 -0,164 -2,003 0,046
mesafe(UZAK)

Yatak odasi-banyo arasi mesafe(NORMAL) -0,084 0,207 -0,043 -0,407 0,684
Yatak odasi-banyo aras1i mesafe(UZAK) 0571 0425 0,122 1,343 0,180
n=280, R=0,468, R*=0,21, F=6,237, p<.01

(0.001)
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6. ARASTIRMA SONUCLARI VE ONERILER

6.1 Arastirmaya Dair Bulgular

Calismanin son boliimiinde arastirma alaninda bulunan 5 toplu konut alaninda
mekan analizlerine yonelik yapilan ¢aligmanin ve bu toplu konutlarin kullanicilarina
uygulanan memnuniyetin belirlenmesine yonelik anket calismasiyla elde edilen

verilerin degerlendirilmesine yer verilecektir.

280 katilimciya uygulanan ankette faktdr gruplarma 1-5 Likert 6l¢eginde sorulmus
sorulara katilimcilarin verdigi cevaplar Cizelge 6.1-2-3-4-5-6da belirtilmistir.

Cizelge 6.1’e gore katilimcilarin %60’a yakiin; mekan biytikliikleri, plan
kullanighiligt ve oda sayist maddelerini igeren fiziksel mekan Ozelliklerinden

memnuniyet diizeyleri yliksek ¢ikmistir.

Cizelge 6.1 Katilimcilarin fiziksel mekan 6zellikleri faktoriindeki memnuniyet
diizeyleri

Kesinlikle Kesinlikle

katilmiyorum katiliyorum
% 10 % 8,2

Katilmiyorum
% 13,02

Ne

katiliyorum ne

katilmiyorum
% 7,6
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Cizelge 6.2’ye gore katilimcilarin yaklagik %45’inin konut ¢evresi, yesil alan, sosyal
donat1 yeterliligi ve manzara maddelerini igeren agik-yesil alan faktoriinden
memnuniyet diizeyleri yiiksek c¢ikmistir. Katilimcilarin %40’a yakininin ise bu

faktore yonelik memnuniyet diizeyi diisiik ¢ikmustir.

Cizelge 6.2 Katilimcilarin agik-yesil alan faktdriindeki memnuniyet diizeyleri

Kesinlikle Kesinlikle

katilmiyorum katiliyorum
% 21,6 % 12,4

Katilmiyorum
% 17,9

Ne
katiliyorum ne

katilmiyorum
% 14,15

Cizelge 6.3’e gore katilimceilarin yaklasik %53 iiniin sehir merkezine, egitim, saglik
ve ticari yapilara ulagimini inceleyen maddelerini barindiran erisilebilirlik

faktoriindeki memnuniyet diizeyleri yiiksek ¢ikmugtir.

Cizelge 6.3 Katilimcilarin erisilebilirlik faktoriindeki memnuniyet diizeyleri

Kesinlikle Kesinlikle
katilmiyorum katiliyorum

% 16,8 % 12,4
Katilmryorum
% 12,8

Ne
katiliyorum ne

katilmiyorum
% 16,06

Katiliyorum
% 41,86
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Cizelge 6.4’e gore katilimcilarin yaklasik %67’sinin 1sinma, aydinlatma, yalitim gibi
maddeleri iceren konfor kosullar1 faktériinden memnuniyet diizeyleri yiiksek
cikmigtir. Bu faktérdeki memnuniyet diizeyi diger faktor gruplarina gore en

yiiksektir.

Cizelge 6.4 Katilimcilarin konfor kosullar faktdriindeki memnuniyet diizeyleri

Kesinlikle Kesinlikle
katilmiyorum katiliyorum

% 13,3 % 21,35
Katilmiyorum
% 6,8

Ne
katiliyorum ne

katilmiyorum
% 11,8

Cizelge 6.5’e gore katilimcilarin yaklasik % 48’inin komsuluk ve sosyal iligkiler
maddelerini igeren sosyal-komsuluk iligkileri faktoriinden memnuniyet diizeyleri
yiiksek c¢ikmistir. Katilimeilarin yaklasik % 35’inin ise bu gruptaki memnuniyet
diizeyi dustiktir.

Cizelge 6.5 Katilimcilarin sosyal-komsuluk faktdriindeki memnuniyet diizeyleri

Kesinlikle Kesinlikle

katiliyorum katiliyorum
%8,2

Katiliyorum
%40

katiliyorum ne
katilmryorum
% 14,03

111



Cizelge 6.6’ya gore katilimcilarin yaklagik %357’sinin konutun gelecek i¢in bir
yatirim olmasi gibi maddeleri barindiran kullanict profiline uyum faktoriinden
memnuniyet diizeyleri yliksek c¢ikmistir.  Ancak yapilan gilivenirlilik analizi
sonucunda bu faktér grubunun giivenirliligi diisiik ¢iktigi igin, bu faktér grubu

degerlendirme dis1 birakilmastir.

Cizelge 6.6 Katilimcilarin kullanici profiline uyum faktoriindeki memnuniyet

diizeyleri
Kesinlikle Kesinlikle
katiliyorum katiliyorum
%10 % 14,7

Katilmryorum
% 13,4

Ne
katiliyorum ne

katilmiyorum
% 18,3

Katiliyorum
% 43,2

Toplu konut alanlar1 planlama ilkeleri dogrultusunda degerlendirildiginde asagidaki
sonuclara ulagilmistir:

e Toplu konut alanlarinda yer se¢imi ilkesiyle ilgili (konum, topografya, riizgar,
manzara) herhangi bir kriterin dikkat alinmadig1 gozlemlenmistir. Ozellikle
hakim riizgar yoniinden yapilan blok girisleri ile bloklarin yapi adalarina
konumlandirilis bigimleri bu goriisii destekler niteliktedir.

e Toplu konut i¢c mekan planlama ilkelerine gore degerlendirildiginde; mekan
biiyiikliikleri géz ©Oniine alindiginda Konya Imar Yonetmeligine uygun
oldugu belirlenmistir. Oda sayilarinin yeterliligini irdeleyen analizde
kullanicilar, %52 oraninda “Katiliyorum” cevabini segerek oda sayilarinin
yeterli oldugunu belirtmislerdir. Konuttaki mekanlarin birbirlerine olan
mesafelerini kullanicilar yaklasik %51 oraninda “Normal” bulmuslardir.

Yapilan mekan analizlerinde ise Akbel Toplu Konutunda banyoya ulagmak
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icin 10 metrelik bir holden ge¢mek gerektigi gorilmiistiir. Bu da kullanici
memnuniyetini digiirmektedir.

Toplu konut alanlarinda mantolama yapildigi i¢in 1sinma da problem
yasanmadiglr gézlemlenmistir. Bu maddeleri igeren sorulara, katilimcilarin
%20si1 “Kesinlikle Katiliyorum”, yaklasik %45°1 ise “Katiliyorum” cevabint
vermistir. Ancak bazi bloklarda kuzey yoniine bakan mekanlar konusunda
Onlem alinmamasi olumsuz bir taraf olarak goriilmektedir.

Konut alanlarmin birgogunda gece holii kullanimi mahremiyet diizeyini
artiran bir etkide bulunmustur. Gorsel kontroliin 6zellikle yatak odalarinda
saglanabilmesi i¢in gece holi kullanimi olumlu bir taraf olarak
goriilmektedir.

Toplu konut dis mekan planlama ilkeleri dikkate alindiginda; otopark
alanlarinin yeterliligi maddesine katilimcilarin yaklasik %47°lik kisminin
memnun oldugu ve toplu konut alanlarinda her daireye 1 otopark alani
ayrildig1 gozlemlenmistir.

Toplu konut alanlar1 kent merkezine yakin bir yere konumlanmistir. Yapilan
ulagim analizleri sonucunda bu alanlarin ¢evresinden ¢ok sayida toplu tasima
aracinin giiniin belli saatlerinde gectigi tespit edilmistir. Yapilan anket
calismasindaki erisilebilirlik faktoriinde bulunan maddelere kullanicilarin
verdigi cevaplar da bu durumu ispatlar niteliktedir.

Toplu konutlarin ¢evresinde manzara niteliginde alanlar bulunmamaktadir.
Ancak katilimcilarin - %43°lik  kismi  manzaradan memnuniyetlerini

belirtmislerdir.

Calismaya katilan 150 erkek katilimcidan 100’1 tam giin ¢alismaktadir. 130 kadin

katilimecinin 79’u ev hanimidir. Yapilan anket ¢alismasinda fiziksel mekan 6zellikleri

ve acik-yesil alan faktorlerinde kadin katilimcilarin memnuniyet diizeyleri erkek

katilimcilara oranla daha diisiik ¢ikmistir. Konutunda tiim vaktini gegiren kadin

katilimeilar, konut ve ¢evresindeki problemlerle daha fazla yiiz yiize gelmekte iken,

konutunda yalnizca aksam vakit gegiren erkek katilimcilar bu problemleri fark

edemeyebilmektedir. Bu nedenle kadin katilimcilarin 6zellikle mekan biiyiikliikleri,

kullanighlik, acik-yesil alanlarin yeterliligi gibi maddeleri barindiran faktorlerde
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memnuniyetleri erkek katilimcilara gore diisiik ¢gikmasi beklenebilir bir sonugtur. Bu
analizle kadm-erkek kullanicilarin memnuniyet diizeylerinde farklar olabilecegini
Ongoriisi ile tam giin g¢alisan ve ev hanimi katilimcilar arasinda memnuniyet

diizeylerinde farklarin olabilecegi varsayimi dogrulanmaktadir.

Calismaya katilan 192 ev sahibi katilimcinin 150°sinin  bagka bir konutu
bulunmamaktadir. Bu nedenle 88 kirac1 katilimciya oranla ev sahibi katilimcilarin
fiziksel mekan ozellikleri faktoriindeki memnuniyet diizeyleri yiiksek ¢ikmustir.
Bagka bir konutu bulunmayan ev sahipleri, konutunu degistirmek konusunda birgok
alternatifi olan kiracilara gore yasadiklar1 konuttan daha memnundur. Bu analiz de ev
sahibi-kirac1  katilimcilarin -~ memnuniyet  diizeylerinde  farklar  oldugunu

gostermektedir.

Egitim diizeyi arttik¢a bireylerin konut ve g¢evresinden beklentilerinin artmasi, var
olan olumsuzluklara karsi tatminlerinin dismesi beklenmekteydi. Ancak egitim
durumu farkliliginin memnuniyet diizeyi iizerindeki etkisini arastiran analizde
yalnizca erisilebilirlik faktoriinde anlamli bir fark ¢ikmis olmasi bu varsayimi

dogrulamamaktadir.

Aragtirma alanina konu olan toplu konutlarda oturmadan 6nce gecekondu ve tek katl
evde oturan 100 katilimcinin mahalle kiiltiiriine alismis olmalar1 ve toprakla daha siki
bir iliski kurmalarindan dolayi, bu konutlardaki sosyal-komsuluk iliskilerinden ve
acik-yesil alanlarin yeterliligi ve niteliginden, diger katilimci gruplara gore
memnuniyet diizeylerinin daha diisiik olmasi beklentisi vardi. Ancak yapilan t-
testindeki p degeri (anlamlilik 6lgiitii) 0,05°ten yiiksek oldugu i¢in anlamli bir fark

ortaya konamamis ve varsayim dogrulanamamustir.

Cizelge 5.16’da goriilmekte olan, ¢alismaya katilan 173 katilime1 1-4 kisilik ailelere,
107 katilimer 5-9 kisilik ailelere sahiptir. Ozellikle konutlardaki oda sayilar1 ve oda
biiytiklikklerinin memnuniyet diizeyine etki etmesini ongoriisii analiz sonucunda

reddedilmektedir. Ancak cikan sonuca gore 1-4 kisilik ailelerin konutun isinma,
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soguma, aydinlatma, havalandirma kosullarindan yani konutun konfor kosullari
faktoriinden memnuniyet diizeylerinin diger gruba gore yiiksek oldugu sonucu ortaya

cikmustir.

Cizelge 5.19’da goriildigl tizere, 45-64 ve 65-84 yasa araligindaki katilimcilarin
acik-yesil alan faktoriinde memnuniyet diizeylerinin daha yiiksek olmasi, bu yas
grubundaki kullanicilarin konutlarinin disinda daha ¢ok vakit gecirebildikleri, yasin
ilerlemesiyle birlikte sosyallesmenin daha ¢ok park, bahge gibi alanlarda oldugunun

gostergesidir.

Cizelge 5.21°de belirtilen, regresyon analiziyle birlikte mekanlar arasi mesafelerin

yakinlasmasi, plan kullanighligini artiran bir etkiye sahip oldugu sonucu ¢ikmustir.

Akbel Toplu Konut alan1 2005 yilinda baslayan ve ¢alisma alanindaki toplu konutlar
icerisinde tamamlanan tek alandir. Yapilan analizlerde acgik-yesil alan faktori
haricinde tiim faktorlerde Akbel Toplu Konutu kullanicilarinin memnuniyet
diizeylerinin diger toplu konutlara gore yiiksek ciktigr belirlenmistir. Bu durum da
yapimi tamamlanan, komsuluk ve sosyal iliskileri zaman i¢inde gelismis

kullanicilarin tatminlerinin daha yiiksek oldugunu kanitlamaktadir.

115



6.2 Sonug¢ ve Oneriler

Bu calismada; yerel yonetimlerin konut edindirme ¢abasi olarak onctiliik ettigi toplu
konut kullanicilarinin memnuniyet diizeylerini 6lgerek, gelecek uygulamalar igin
fikir vermesi amag¢lanmistir. Karatay Belediyesi 2004-2015 yillar1 arasinda 22 toplu
konut projesine oOnciiliik etmis ve bu alanlarda tahmini 27.900 kisi yasamaktadir.
Boylesine yiiksek bir niifusa, belediye konut edinme imkani yaratarak konut
sorununu ¢ézmeye amaclamistir. Edinilen sonuglarda, bircogu hayati1 boyunca konut
sahibi olma firsat1 yakalayamayan insanlara konut edindirmek hedeflenmistir. Bu
hedef dogrultusunda; uygulama yapilacak alandaki mevcut konutlarin tamami
yikilarak yeni imar planlar1 hazirlanmis ve orada yasayan insanlara konut bedelleri
Odenerek ya da kat karsiliklar1 verilerek 0 bolgeden ¢ikmalart saglanmistir. Bu
durum o boélgenin eski sahipleri olarak nitelendirilebilecek olan bireylerin; kentin
hafizasindan silinmelerine, kentin goriinlimiiniin degistigi kadar kimliginin de

degismesine yol agmuistir.

Gelismis pek ¢ok lilkede yerel halk, merkezi ve yerel yonetimlerin karar alma
stireclerine aktif olarak katilmaktadir. Yonetimler halkin bu kararlarim1 gérmezden
gelemezler. Ancak gelismekte olan pek c¢ok {ilkede boyle bir uygulama
bulunmamaktadir. Bu durum da yonetimler karar mercii makamlardir. Halk katilim1
saglanamadig i¢in; halkin istekleri, ihtiyaclar tek tiplestirilmektedir. Bu dogrultuda
tasarlanan konutlar da kullanici profilindeki ¢esitlilige cevap veremeyecek nitelikte
olmaktadir. Alan c¢alismasinda incelenen 5 toplu konuttaki yaklasik 10 konut tipi;
mekan organizasyonu ve plan kullanimi1 acgisindan birbirlerine oldukca
benzemektedir. Kullanicilarin katilim sansit bulunmadigi uygulamalarda ilerleyen
yillarda konutlarina miidahale ediyor hale gelmeleri kaginilmaz bir sonu¢ olmaktadir.
Bu durumun halk katiliminin saglanmasi ve halkin karar alma siireclerinde aktif rol
oynamasinin saglanmasiyla daha iyi bir seviyeye tasinabilecegi diisiiniilmektedir.
Ozellikle uygulama alani igin yapilacak sunumlar halki bilgilendirmek agisindan
onemli olacaktir. Bu bilgilendirmenin ardindan halkin fikrinin  sorulup,
degerlendirilebilecek oylamalarin yapilmasi ve bu uygulamalarin tartigilabilecegi

ortamlarin yaratilmasinin son derece faydali olacag: diigiiniilmektedir.
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Ayrica bolgede mevcut konutlarin yikilmadigi, imar planlar1 hazirlanan bdolgeler
bulunmaktadir. Bu alanlarda yasayan insanlarla, toplu konut alanlarinda yasayan
insanlar arasinda derin bir sosyal yasam farki goze ¢arpmaktadir. Bu fark, toplumsal
ayrisma ve katmanlasma problemlerini beraberinde getirmektedir. Ozellikle
ekonomik nedenlerin sebep oldugu bu ayrisma; toplu konut etrafina cekilen
duvarlarla giderek alti1 ¢izilen bir hal olmustur. Duvarin igindeki ve disindaki
bireylerin birbirleriyle olan insani baglarinin kesilmemesi adina; ayrismayr yok

edecek mekanlar ve sosyal alanlar tasarlanmalidir.

Imar planlar1 yapildiktan sonra birlestirilen adalar, yok sayilan sokaklar mevcut
dokuya yonelik bir ¢alisma yapilmadiginin gostergesidir. Ayrica bu bolgelerdeki
konutlarin tek ya da iki katli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir. Bolgede hala
varligini siirdiiren ve kentin dokusunu olusturan az katl konutlarla, yeni yapilan ¢cok
kath konutlar arasindaki fark goze carpmaktadir. Hem kent dokusu hem de hala az
katli konutlarda yasayan bireyler i¢in bu fark ezici bir glice dontismektedir. Bu ezici
giic kentin ¢ehresinin degismesini ve yine bireyler arasinda ayrismayi tetikleyen bir
faktor olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Amact hizli Giretilmek ve ¢ok yogun bir niifusa
hizmet vermeyi amaglayan bu uygulamalarda yalnizca parsel ve ada Olgeginde
tasarim yapmak son derece yanlistir. Genel kent dokusuna uygun ve saygili bir
bicimde yapilacak olan planlamalar o bolgedeki kullanicilarin da ayrigmamalarini

saglayacaktir.

Konya, mahalle-sokak iliskisini hala bazi bolgelerinde devam ettirebilen bir kent
olma oOzelligi gostermektedir. Kentin geleneksel dokusunu muhafaza ettigi
bolgelerinde, bahge-konut iligkisi, mahalle kiiltiirii, konut-sokak iligkisinin devam
ettigi gozlenmektedir. Ozellikle kerpi¢ ve tas malzemenin geleneksel Konya
evlerinde kullanildig: 6rnekler giiniimiizde hala varliginm stirdiirmektedir. Kente 6zgii
boyle bir yap1 stogunun bulundugu bolgelerde; Tiirkiye nin her yerinde ayni etkiyi
birakan, yerellikten uzak, birbirinin aynist konut bloklar1 uygulamak Konya’nin
geleneksel dokusuna zarar vermektedir. Kente 6zgiiliik, yerellik, kiiltiriin etkisi gibi

kavramlar bu projelerde goriilmemektedir. Bu nedenle kentin cehresi degisip,
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tekdiizelesmeye baslamistir ve kent kimligini yitirmeye baglamistir. Kentin kimligini
olusturmak adina dogal, ekolojik ve kentin kiiltlirel yapisini yansitabilecek projeler
tiretilmelidir. Planlamada kentin 6zgiin dokusuyla birleserek; kenttin bir pargast olma
ozelligi gosterecek olan; sokak kavraminin yeniden canlanabilecegi uygulamalar
yapilmalidir. Ayrica mahalle kiiltiiriniin devam etmesi i¢in sosyal donat1 elemanlari,

insanlarin bir araya gelip vakit gecirebilecegi alanlar tasarlanmalidir.

Uygulama yapilacak alana rastgele atilmis goriiniimii veren konut bloklari
planlamada herhangi bir kritere dikkat edilmedigini kanitlar niteliktedir. Diisiinsel bir
altyapiya dayanmadan yalnizca yap1 adalarinda bulunan ve o bolgenin kalkinmasini
engelleyen konutlarin yikilmasini amaglayan bu uygulamalarda; yolla, cevreyle,
diger parsellerle olan iliski g6z ardi edilmistir. Yap1 adalarina planlama kriterlerini
yok sayan uygulamalarda, en fazla konut yapma ilkesinin edinildigi agiktir. Bloklarin
birbirlerine olan mesafeleri, giin 151¢1ndan faydalanma, bloklarin yesil alanlarla olan
iliskisi gibi kavramlar yok sayilmistir. Onceligi hep daha fazla bina yapmak olan

uygulamalarla kentin de yapis1 degismektedir.

TOKI nin 2014 yilinda *7 Iklim 7 Bolge Gelenekten Gelecege Ulusal Mimari Proje
Yarigmast” geleneksel mimariden ilham alinarak yeni uygulamalarin yapilmasini,
Tiirkiye’deki cografi bolgelerin farkli 6zelliklerine gore tasarim yapilmasim
amaglamistir. Bazi c¢evrelerden tepki toplamis olmasina karsin, yarigmanin
sonucunda bir¢ok proje ortaya ¢ikmistir. Cikan projeler; her bolgenin farkli kimlik,
kiltir ve karakteristiginden dolay1 cesitlilik gostermistir. Yarigmalarin mimarlik
ortamindaki tesvik edici giicii yadsinamaz bir gergektir. Bu nedenle tipk1 TOKI gibi
yerel yonetimlerin de, mimarlarin kenti bu denli etkileyen toplu konut
uygulamalarinda s6z almasi gerekliliginden yarigma gibi organizasyonlarla hareket

etmeleri dogru olacaktir.

Yerel yonetimler iliniversitelerle de bag kurarak kullanict memnuniyeti, planlama
kararlar1 ve tasarim asamasiyla alakali fikir alabilirler. Ozellikle kentin kimligini ve

kiiltirinii iyi bilen akademisyenlerin olusturacagi gruplarla, bu uygulamalara yeni
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bir bakis acis1 getirilmelidir. Ozellikle gelismis iilkelerdeki sosyal konut
politikalarinin da goz oniine alinacagi, mimarlik ortaminda konusulmaktan ¢ok karar
mercilere ve yerel halka bu uygulamalarin anlatilacagi ¢alismalar bilinglendirici
nitelik tagiyacaktir.

Konut planlamas1 yapilirken uyulmasi gereken ilkeler tezin i¢inde belirtilmistir. Dig
mekan planlamasinda 6zellikle yesil alanlar 6nem kazanmaktadir. Yesil alanlarin;
kent ekolojisine; sicakligin dengelenmesi, oksijen {iiretimi, giiriiltiiniin azaltilmasi,
nemin dengelenmesi gibi birgok faydasi vardir. Ayrica insan psikolojisi i¢in doga ile
ici ige olarak, sehir hayatinin stresini azaltan ve psikolojik yonden rahatlamaya
fayda saglamaktadir. Bu alanlarin nitelik ve niceligi diistiikce biraktigi etki de
azalmaktadir. Artan kentsel niifusla birlikte ¢evre kirliligi artmakta ve kisi basina
diisen yesil alan miktarinin azalmaktadir. Boylesi bir ortamda kent peyzajinin
stirdiiriilebilir bir ekolojiye hizmet vermesi ve sistemli bir sekilde planlanmasi
gerekmektedir. Toplu konut alanlar1 ve gevreleri kentlerde oldukg¢a biiyiik bir alana
sahip oldugundan, bu bdlgelerdeki yesil alan planlamasi kent i¢in son derece 6nem
kazanmaktadir. Onceligi bina yapmak olan ¢alismalarda yesil alanlar en sona
birakilan uygulamalar olarak kalmaktadir. Bu nedenle siirdiiriilebilir bir kent i¢in
yesil alan planlamasi ve gerekli disiplinlerin bu konuyla ilgili ciddi c¢aligmalar

stirdiirmesi sarttir.

Her bireyin yasanabilir bir ¢evre ve nitelikli konutta oturma hakki oldugu bir¢ok
platformda kabul edilmistir. Yasanabilir ¢evrelerin olusmasi, konutlarin niceliginden
daha cok nitelikli yap1 gruplarma donilismesi, her ¢esit sosyal dereceye sahip olan
bireyler i¢in vazgecilmez unsurlar olmalidir. Konutlarin yalnizca sayilarla ifade
edildigi, nitelikli bir yasamin gerekliligi i¢in konutun kalitesi gibi kavramlarin yok
sayilldigi uygulamalar bireylerin konuttan tatmini konusunda yeterli degildir.
Bireylerin psikolojik olarak “kendini gerceklestirilebilmeleri” icin salt fizyolojik
gereksinmelerini  karsilamalar1  yetmez. Yani bir konutun yalmizca barinma
gereksinmesini karsilamasi, bireyin tatmini agisindan yeterli olmamaktadir. Yalnizca
bina yapip etrafina adeta atilmis siisii verilen sosyal donatilarla, yesil alanlarla
bireyin mekana yonelik tatminin olusmasi saglanamaz. Calisilan alanda bulunan

toplu konutlarda genel ¢erceveden bakilacak olursa memnuniyet diizeyleri yiiksek bir
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ortalamada ¢ikmistir.  Giinlimiizde bu kosullarin varlifindan memnun olan
kullanicilarin, ilerleyen yillarda daha iyi imkanlarin da var olabilecegini fark
etmeleriyle memnuniyet diizeylerinin, bu ¢alismada edinilen sonuglara daha diisitk
cikmasi dngoriilmektedir. ilerleyen yillarda yapilacak olan bir baska ¢alisma bu

Ongoriiniin dogrulugunu tespit etmeye yardimei olacaktir.
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Ek 1. Toplu Konutlara Ait Ge¢cmis-Giincel imar Planlar

0
0.60,

S

e

Toplu konut uygulamasi yapilmadan 6nce Akyildiz Toplu Konut alani(Karatay

Belediyesi arsivi)

133

AV

G

\|

= ‘
b

™
(=t [
T
ok
TES
A
"

‘}‘.
.'r‘ .
W
v
\) ‘\'—\-“

N7
=
B

P x,.e%!

KEralzies N\~
NXEN L@ Y-
e

11T

—

!

1n o



19
'PAZAR ALANI
Hmax: 7.00

wid \
Q WIEOTEKNIK
ETUNERI YAPILACAKTIR.

AGAGLANDI
ALAN

A @ :ft:fs; - ‘E:J( " i
| L=

E: 1.35
W TAKS: 0.30
o Maksimurh 6
NOT: ALANIN JEOTEKI
ETUTLERI YAPILAC%

Mak3imum 6 Kat

NOT: ALANIN JEOTEKNIK
ETUTLERI YAPILACAKTIR.

Akyildiz Toplu Konut Alani1 giincel imar plani(Karatay Belediyesi arsivi)

134



P YINUNLUN T CA VIS
0.30

MAHALLE: HA ISA -
PAFTA: 19 @ N/ ||_|

T TILE
1/ 157 4K 1 VA
Toplu konut uygulamasi yapilmadan 6nce Akgasehir Toplu Konut alani(Karatay

Belediyesi arsivi)

135



Hmax=18.00

OT-1: ALANIN JEOTEKNI
Y. AKTI

NOT-1: ALANIN JEOTEKNIK
TUTLERI YAPLACAKTIR.

Akcasehir Toplu Konut Alan1 giincel imar plani(Karatay Belediyesi arsivi)

136



Aksaray Toplu Konut alani(Karatay

Toplu konut uygulamasi yapilmadan 6nce

Belediyesi arsivi)

137



IHI¥VLLYSHNY IdYA

£71-88€/6002
HI¥VYLLYSHNY IdYA

£v1-L8€/6002 »olg'e
HI¥VL LVSHNY IdVA

»018's

"ZAW3TH3IA LVYSHNY

NIAQ3IWINHQO ‘a138 'SAE INV1d LIAIZVA :9-LON
HIUNMVIVIIdVA YENND
VANINVYHO €/L 3Q¥313HdO © §-LON

“HILMVOVIO WOz L ¥V INVIVS :+-LON
1 NQ,NSMMO0A HYHOS

IHRIVL LVSHNY IdVA
Mogok

IMVL LYSHNY IdVA
3oi|z

IHINVL LYSHNY IdVA

»oig'L

£¥1-06€/6002
HI¥YL LYSHNY 13V,

£¥1-282/6002
IHVL LVSHNY IdV.

£¥1-86€/6002
[HIEVL LVSHNY IdVA

‘ZINITMSANY NIAIWRIYQO[a138 "SAE INVTd
VA YENNO
d0 : G-LON
“HILMVOVIO WOz L ¥V INVIVS +-LON
“HIMYOVINYNLSNTO NSNYO0A HYMNOS
37| IN3LSIS EVNIW MENL
30¥373roYdd 2-10)

“HILM30IINZOS VANILT
NIW3Z OdVdl 2-10

E¥1-66€/6002
JHINVLLYSHNY IdVA

“HIAVOV VA [H3LC
NINMILO3M NINVIV (1 b

€¥1-00$/6002
HIYY.LLYSHNY IdVA

2FL-v6£/6002
JHREVL LVSHNY IdVA
plonl- x4

£¥1-€6£/6002
IHINYLLVSHNY IdVA

Aksaray Toplu Konut Alani giincel imar plani(Karatay Belediyesi arsivi)

138



ay

Akbel Toplu Konut alani(Karat

yapilmadan 6nce



YU « ALY L S ) S n ‘
E\TUTLERI YAPILACAK\R.

\

YAPIRUHSA'
2014/493-183

. \
mum parsel byyklag
% 10 eksigine ifra \
adas gigerisindg \

Akbel Toplu Konut Alani giincel imar plani(Karatay Belediyesi arsivi)

140



B Lo | & \E
:(Ka:pall :Spor:TeSESi) @ _ 60 | l
R

— o =
R N [ == Tt

Toplu konut uygulamasi yapilmadan 6nce Aksarni¢ Toplu Konut alani(Karatay
Belediyesi arsivi)

141




ANIN JEOTEKNIK
RI YAPILACAKTIR.

N
2%\
& 55

" {

1.

SOSYAL-
*_KULTUREL
-0{E81wR-

FESISI3A|

. AANI

(KARATAY BELEDIYESINGE
o OZILWRAK. :
AEDEN b

5
i =
— 1k AYA

Aksarni¢ Toplu Konut Alani giincel imar plani(Karatay Belediyesi arsivi)

KONH.LQ!:RQ@
E=180"

m\ NOT: BLOKLAR ARASINDA
P | TEK KATLI TICARI YAPILAR
l YAPILABILIR.

142

\

|

r
ﬁ
]

|

i

\ s ]
\ \Yengo 3Serbest,

1l

R



143



Ek 3. Anket formu
Degerli Katilimel,

Bu anket KTO Karatay Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Mimarlik Anabilim Dali,
Yiiksek Lisans Program égrencisi, Arastirma Gorevlisi Betiil HATIPOGLU’nun
yiiksek lisans tezi icin hazirlanmistir.

AnKkette yer alan sorulara vereceginiz icten ve eksiksiz cevaplar calismanin
giivenilirligini artiracaktir.

Calisma sonucunda elde edilecek veriler bilimsel bir amac¢ disinda hicbir sekilde baska
bir amacla kullanilmayacak, ii¢iincii sahis ya da kurumlarla paylasilmayacaktir.

Tlginiz ve desteginiz icin tesekkiir ediyoruz.

SORULAR
1.BOLUM- KULLANICI iLE iLGILi GENEL BIiLGIiLER

1.Cinsiyetiniz?

o Erkek
o Kadm
2.Yasmiz ?

3.Egitim durumunuz?

Okur-yazar degil

Okur-yazar

[lkokul mezunu

Ortaokul mezunu

Lise mezunu
Universite-yiiksekokul mezunu
Lisansiistii

O O O O O O O

4 1s durumunuz

Tam giin ¢alisan
Yarim giin ¢alisan
Ev hanim

Emekli

Issiz

O O O O O

5.Mesleginiz

o Isci

o Memur

o Serbest Meslek
o Diger
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1.FAKTOR; Konutun fiziksel 6zellikleri

LUTFEN ASAGIDAKI SORULARA SiZi EN iYi iFADE
EDEN CEVABI VERINIZ.

Kesinlikle

katilmiyorum

Katilmiyorum

Ne katiliyorum
ne katilmiyorum

Katillyorum

Kesinlikle

katiliyourum

1. Yasadigim konutta oda sayisi yeterlidir.

2. Yasadigim konutta yasama alani(oturma odas1) biiyiikligii
yeterlidir.

3. Yasadigim konutta salon biiyiikliigli yeterlidir.

4. Yasadigim konutta mutfak biiyiikliigii yeterlidir.

5. Yasadigim konutta yatak odas1 biiyiikligi yeterlidir.

6. Yasadigim konutta banyo- wc biiytikligi yeterlidir.

7. Yasadigim konutta giris holii- vestiyer alani biiyiikligi
yeterlidir.

8. Yasadigim konutta depolama alanlar1 yeterlidir.

9. Yasadigim konutun plan1 kullaniglidir.

2.FAKTOR; Acik-Yesil alanlar

10. Genel olarak yasadigim konutun ¢evresinden memnunum.

11. Yasadigim konutun ¢evresindeki yesil alanlar yeterlidir.

12. Yasadigim konutun ¢evresindeki ¢cocuk parki, dinlenme
alanlar yeterlidir.

13. Yasadigim konut alanindaki otoparklar yeterlidir.

14. Yasadigim konutun manzarasi genel olarak 1yidir.

15. Toplu konut bloklarinin birbirlerine olan mesafesi
yeterlidir.

3.FAKTOR: Erisilebilirlik

16. Yasadigim konut alanindan sehir merkezine gidebilirim

17. Yasadigim konut alanindan akraba ve arkadaslarima
gidebilirim.

18. Yasadigim konut alanindan egitim yapilarina gidebilirim.

19. Yasadigim konut alanindan saglik kurumlarina
gidebilirim.

20. Yasadigim konut alanindan semt ticaret merkezlerine
gidebilirim.
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4.FAKTOR: Konfor Kosullar

21. Yasadigim konut giin 15181ndan yeterli sekilde
faydalanmaktadir

22. Yasadigim konutun genel havalandirmasi yeterlidir

23.Yasadigim konut iyi 1sinmaktadir.

24. Yasadigim konut soguga kars1 iyi yalitilmastir.

25. Yasadigim konut alaninda giiriiltii rahatsiz ediyor.

5.FAKTOR: Sosyal- Komsuluk iliskileri

26. Yasadigim konut blogundaki komsularimdan
memnunum.

27. Yasadigim konut blogundaki komsuluk iligkilerinden
memnunum.

28. Genel olarak sosyal iligkilerden memnunum.

6.FAKTOR: Kullanici profiline uyum

29. Genelde konut alaninin goriinlimiinden memnunum.

30. Genelde konutum, bulundugu bolge agisindan
gelecek icin iyi bir yatirimdir.

31. Bu konut alan1 benim gelir diizeyimi, kariyerimi
yansitmadir.

32. Yasadiginiz konuttaki odalarin birbirleriyle olan iligkilerinin UZAK-NORMAL-Y AKIN
olarak degerlendiriniz.

Giris ve oturma odast mekanlari arasindaki iliski ...........................
Giris ve salon mekanlar1 arasindaki iligki.....................

Giris ve mutfak mekanlar1 arasindaki iliski .....................

Giris ve wc mekanlar1 arasindaki iliski....................

Mutfak ve oturma odasi arasindaki iliski........................

Yatak odasi ve banyo mekanlar1 arasindaki iliski.................

33.Bagl bulundugunuz sigorta kurulusu hangisidir?

o SSK

o Emekli Sandig1
o Bagkur

o Yok

o Diger

34 Ailenizin toplam aylik geliri nedir?
o Asgari licretin altinda

Asgari licret

1000- 2000 TL

2000-3200 TL

3200 ve daha iistii

O O O O
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35.Ailenizde kag kisi yasamaktadir?

36. Yasadiginiz konut kira mi1, yoksa kendinize mi ait?
o Kira
o Kendime ait

37.Su an oturdugunuz konut disinda sahip oldugunuz baska bir konut var m1?
o Evet
o Hayir

38.Aylik gelirinizle konut 6demelerini ¢ok zorlanmadan karsilayabiliyor musunuz?
(Konutlar1 kendilerinin olanlar cevaplayacak.)

o Evet

o Hayrr

39.Yasadiginiz konuta taginmadan once nasil bir konutta yasiyordunuz?
Gecekondu

Tek kathi ev

Apartman

Konut sitesi

O O O O
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